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KÖLESD KÖZSÉG TELEPÜLÉSRE NDEZÉSI  TERV 3.  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSÁHOZ  

I .  BEVEZETŐ  

 

1 .  ELŐZMÉNYEK  

Kölesd Község Önkormányzata 20 21 .  évben tel jes  körűen felü lv iz sgá ltatta a  

te lepülésrendezés i  eszköze i t .  A  fe lü lv izsgá lat  során e lfogadásra kerü lt  Kölesd község 

te lepülésszerkezet i  terve 38/2021.  (V .3 1.)  önkormányzat i  határozattal  és  Kö lesd  Község 

He ly i  Épí t és i  Szabályzatáró l  szó ló 5/2021.  (V I .  4 . )  önkormányzat i  rendelet e ( továbbiakban 

HÉSZ ) .  

Az Önkormányzathoz  kére lem érkezett  be a kölesd i  Öreg utca  ment i  terü letekre 

vonatkozóan.  Ez  a lapján fa lus i  tur izmust szolgáló ép í tmények e lhe lyezésére je lentkezett  

igény  a kö lesdi  206,  207,  210,  211,  214 ,  215 és a  139 hrsz -ú földrész let  ezekke l  határos  

részén  (a  továbbiakban:  Tervezési  terület ) .   

Az Önkormányzat a  beérkezett  kérelmet támogat ja  és  a  75/2023.  (V I .  1 4.)  képv ise lő - testület i  

határozatában döntött  arró l  (a  továbbiakban:  indító  határozat ) ,  hogy a te lepülésrendezés i  

tervét módosí t ja .  

Az  önkormányzat ind ító határozatában a z  Öreg utca –  Belterü let i  határ  -  153 hrsz  

(Erdőterület)  -  139 hrsz  (közút )  -  233 hrsz  (közút)  á l ta l  határo l t  ingat lanok  területét  k iemelt  

fe j lesztési  területté  nyi lván í totta .  

A te lepüléstervek  tar ta lmáról ,  e lkész ítésének  és e lfogadásának rendjérő l ,  va lamint egyes  

te lepülésrendezés i  sajátos jogintézményekrő l  szó ló 419/2021.  (V I I .  15. )  Korm .  rende let  

érte lmében egyszerűsített  e l járásban  k íván ja lefo lytatn i .  

A társada lmi egyeztetés a te lepü lésfej lesz téssel ,  te lepü lésrendezésse l  és  te lepü léskép i  

e l járásokka l  összefüggő partnerség i  egyeztetés  szabálya iró l  szó ló  5/2017 (V I I I .9 .)  önk .  

rendelet  a lapján történik .   

Terv i  e lőzmények :  

Te lepülésszerkezeti  terv  –  38/2021.  (V .  31 . )  önkormányzat i  határozat  

Hely i  Ép ítés i  Szabá lyzat  -  5/2021.  (V I .  4 . )  önkormányzat i  rende let  

Te lepüléskép védelmi rendelet  –  1/2019.  ( I .  25.)  önkormányzat i  rendelet  

A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA:   

TELEPÜLÉSSZERKEZETI  T ERV -HATÁLYOS  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV –  TERVEZET 
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SZABÁLYOZÁSI  TERV -  HATÁLYOS  SZABÁLYOZÁSI  TERV -  TERVEZET 

  

A módosí tás  lényege a Tervezés i  terü let  átsoro lása o lyan kü lön leges beépítésre nem s zánt 

övezetbe,  melyen be lü l  lakóépület  mel let t  fa lus i  tur izmushoz kapcso lódó szá l lás  je l legű  
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és  á l la t tar tó épületek  elhe lyezésére  ny í l ik  lehetőség.  A  Tervezés i  terület  egy  része  

fa lus ias  lakóterü letből ,  egy  része pedig  kertes mezőgazdaság i  terü letből  kerü l  

átsoro lásra .  A  Tervezési  terü letet  ketté szelő közút (139 hrsz )  áthe lyezésre kerü l  a  216  

hrsz -ú fö ldrész letre és  12 méter  szé lességű szabályozást  kap.  

 

TERVMÓDOSÍTÁS MENETE:  

Kölesd község hatályos te lepülésrendezés i  eszköze i  a  te lepülésfe j lesz tési  koncepc ióró l ,  az  

integrál t  te lepülésfej lesztés i  st ratégiáró l  és  a  te lepülésrendezés i  eszközökről ,  va lamint 

egyes te lepülésrendezés i  sa játos  jogintézményekrő l  szóló 314/2012.  (X I .  8 .)  

kormányrendelet  ( továbbiakban rég i  E l jR. )  tartalmai  e lő írása inak  megfelelő  tar talommal  

készü ltek .  

Az ép ített  környezet  a lak ításáró l  é s  véde lméről  szó ló  1997.  év i  LXXVI I I .  Törvény  

( továbbiakban Étv)  veszélyhe lyzet  ide je  a lat t  tör ténő el térő a lka lmazásáró l  szóló  525/2022.  

(X I I .  16 .)  Kormányrendel et  5.  § (3 )  bekezdése alapján a terv  2027.  június 30 - ig  módos í tható.  

A  módosí tás  során az  új  E l jR  e l járás i  rendjét  ke l l  f igye lembe venni .  

Az önkormányzat i  döntésben meghatározott  tervmódos ítás  egyeztetése az  új  E l jR.  68 .  § (1)  

bekezdés b)  pont  ba)  a lpontja  a lapján egyszerűsí tett  e l járásban  történ ik ,  az  ú j  E l jR  68 .  §  

a lap ján megá l lapí tott  szakaszokk a l .   

A vé leményezés i  szakaszban a po lgármester  egyeztet i  a  par tnerekkel  a  módos ítás  anyagát .  

Ezt  követően a polgármester  a  beérkezett  vé leményeket ismertet i  a  képv ise lő - testü lettel .  A  

beérkezett  vé lemények  elfogadásáró l  a  képv ise lő -testü let  dönt.  

A környezet i  ér téke lés  eset i  e ldöntése a  környezetér t  fe le lős szervek vé leményének  

k ikérésével  történ ik .  A  beérkezett  vé leményeket  i smertetn i  szükséges  a  képv ise lő -

testü lette l ,  i l letve ezek  i smeretében dönteni  a  környezet i  ér tékelés szükségességérő l .   

Ezt  követően kerü lhet megküldésre az  i l le tékes  á l lami  főépítész  számára a tervdokumentác ió  

záró szakmai vé leményezésre .   

A tervet az  á l lami főépítész  záró  szakmai hozzájáru ló véleménye esetén fogadhatja  e l  a  

képv ise lő - testület.  
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I I .  TÁJÉKOZTATÁS A KÖRNYEZETI  VIZSGÁLAT SZ ÜKSÉGESSÉGÉRŐL  

Megál lap ítható ,  hogy  a  rendezés i  terv  módos í tása  az  egyes  tervek ,  i l le tve  programok  

környezeti  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .11 .)  Korm. rendelet  ( továbbiakban:  KR.)  1 .§ (3)  

bekezdésének  hatá lya a lá  tartoz ik ,  azaz  a  tervmódosí tás  várható  kör nyezeti  hatása  

je lentőségének eset i  meghatározása a lap ján dönthető  e l ,  hogy ke l l -e környezeti  v iz sgá lat .  

A várható  környezet i  hatás  je lentőségének  eldöntése cé l jából  a  tervezés i  területre 

környezeti  tá jékoztatás e lkész í tése szükséges a  KR.  4.§ (3)  a lapján.   

TERVEZÉSI  TERÜLET VONATKOZÁSÁBAN A MÓDOSÍTÁS KÖRNYEZETI  ELEMEKRE GYAKOROLT 

HATÁSA  

a)  Ta la jvédelem, fe lsz íni  és  fe lsz ín a lat t i  v izek  véde lme  

A  Tervezés i  terü let  fe lsz ín i  v íz fo lyás t  nem ér int .  

A Tolna  Megye i  Önkormányzat Közgyű lésének  8/2020.  (X .29 .)  rende le te  To lna  Megye i  

Terü letrendezés i  Tervérő l  ( továbbiakban TMTrT)  3.6 .  mel lék lete  szer int i  v ízminőség -védelmi  

terü let  övezete ér int i  a te lepülést ,  de a tervezési  terü letet  nem .  

A te lepülés a  fe lsz ín a lat t i  v í z  á l lapota  szempontjából  érzékeny terü leteken levő települések  

besoro lásáról  szóló 27/2004.  (X I I .25.)  KvVM rendelet  a lap ján érzékeny besoro lású 

terü leteken feksz ik .  

A te lepülésen a v ízminőség‐véde lmi terület  övezetét  a  kö lesd i  v ízműkút becsü l t  

hidrogeológ ia i  terü lete  je lenti .   Az  övezetet a  2018.  év i  CXXX IX.  törvény Magyarország  és  

egyes  k iemelt   térsége inek terü letrendezési   tervérő l   def in iá l ja:   „57.   v ízminőség‐véde lmi  

terü let   övezete:   a   területrendezésér t  fe le lős   minisz ter   rende letében  megá l lapí tott ,   

k iemelt   térségi   területrendezési   terv   esetében  a  min isz ter i   rendeletben,   va lamint  a  

megyei   területrendezés i   tervben  a lka lmazott   övezet,   amelybe  a  fe lsz ín i  és   fe lsz ín  a latt i  

v izek ,  az  ember i   fogyasztásra ,  haszná latra szánt v izek  és  a  v ízk ivéte l i  művek,  továbbá a 

ha lak  é letfe l tétele i nek biz tosí tása érdekében k i je lö l t  v izek  megóvását  szo lgá ló  védelem 

alatt  á l ló terü letek  tar toznak .”  

A  tervezett  módosí tás  n incs hatássa l  a  v ízbáz isokra.  

A  Tervezés i  terü let  nem ér int  nagyv íz i  meder  övezetet .   

Belv íz jár ta terü let  n incs a  v izsgá l t  területen .  Fakadó - ,  sz ivárgó v íz  nem je lentkez ik  a  

terü leten.   

A tervezett  módos í tás  a  ta la jra  és  a  fe lsz ín  a lat t i  v izekre  számottevő hatást  nem gyakoro l ,  

a  ta la j t ,  a  fe lsz íni  és  a  fe lsz ín a lat t i  v i zeket  nem szennyez i ,  nem károsí t ja .  

A v izek  mezőgazdaság i  eredetű n i trátszennyezéssel  szembeni  véde lméről  szó ló 27/2006.  

( I I .7 .)  Korm.  rendelet  a lap ján meghatározott  n it rátérzékeny terü leteket a  43/2007.  (V I .  1. )  
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FVM rendelet  1 .  sz .  mel lék lete tar talmazza .  A  v izsgá lat i  terület  ez  a lapján nem 

nitrátérzékeny .  MEPAR blokkszáma: V8MH3J21  

b)  Termőfö ld véde lme  

A  Tervezés i  terü let  bel területen feksz ik  és  műve lésből  k ivont  (k ivett)  területeket  ér int .  

A terü letrendezés i  tervek kész í tésének és a lka lmazásának k iegész ítő szabályozásáró l  szó ló 

9/2019.  (V I .  14. )  MvM rendelet  ( továbbiakban  MvM rendelet )  alapján sem jó,  sem pedig  

k ivá ló termőhely i  adottságú szántóterü lette l  nem ér intett .  

A terü leten ú j  beépítésre szánt terü let  nem kerü l  k i je lö lésre.  

c)  Ásványvagyon,  fe lsz ín i  mozgások  

A  Tervezési  terü letet  a  Lechner  Tudásközpont  Kf t . - tő l  kapott  2023.  év i  adatszo lgá ltatás  

szer int  megkutatott  ásvány i  nyersanyagvagyon övezet ,  sem bányate lek  nem ér int i .  

A tervezés i  terü leten és  annak környezetében a morfo lóg ia i  v iszonyok és  fö ldtan i  fe lép ítés  

f igye lembe véte léve l ,  a  Lechner  Tudásközpont Kft .  Kö lesd  te l jes  köz igazgatási  terü letére  

vonatkozó 2023.  év i  adatszo lgá l tatása szer int  fe lsz ínmozgások és földtan i  veszé lyforrások  

nincsenek .   

A hatályos te lepülésrendezés i  eszközök csúszásveszé lyes  területként szerepe l tet i  a 

Tervezés i  terület  egy  részét ,  e lsősorba n a  le j tésv iszonyok miatt .  

d)  Természet -  és tá jvédelem  

A tervezés i  terü letet  n emzetköz i ,  országos vagy he ly i  véde lem a latt  á l ló vagy javaso l t  

természet i  terü let  nem ér int i .   

Tájképvédelmi terü let ben a  nagy k i ter jedésű erdőterü letek ,  a  S ió,  a  Sárv íz  és  a  k i seb b 

v ízfo lyások v izes é lőhe lye i ,  ga lér iaerdői ,  a  te l jes  be lterület,  Bor jád,  a  be l terü lethez  

kapcso lódó szőlőhegyek ,  va lamint a  dé l i  határ  ment i  szántó -erdő mozaikok ta lá lhatók .  A  

tervezés i  terü let  is  ér intett .   

A tervezett  módos í tás  során  a  terület  beépítésr e nem szánt övezetbe  kerü l ,  mely  

eredményeként legfe l jebb 10 % -a ép í thető be a terü letnek ,  ez  a  te l jes  tervezés i  terü letre 

számítva ~  700 m2.  Az  így  k ia lak í tható épület  méretét  tek intve nem je lentős .  Az  

épületmagasság meghatározásáná l  a  fa lus i  lakóterü le tre meghatározott  4 ,5  méteres  

értékhez javaso l t  igazodni .  A  je lenleg i  tervezet  igazodik  ehhez .  

A tervezés i  terület  je l lemzően szántóföld i  műve lés a lat t  á l l ,  ebből  k i fo lyó lag védendő tá jkép i  

értékke l  nem bír .  Az ÉK - i  te leksor  magasabb le jtőkategór iá jú részé n k ia laku l t  erdősáv  

ta lá lható ,  mely  a  ta la j  eróz ió jának védelmét szolgá l ja .  

A tervezett  módosí tás  tá jképre gyakoro l t  hatása  várhatóan nem je lentős .  
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e)  Levegőt isztaság -védelem  

A beruházás  levegőminőségre  gyakorol t  hatása csupán a  k iv i te lezés i  munka során 

v izsgá landó.  Ekkor  a  he lysz ín i  földmunkavégzés munkafáz isa i  já rhatnak légszennyező 

hatássa l  az  a lka lmazott  diese l  üzemű munkagépek k ipufogógáz -k ibocsátása,  valamint a  

porképződés  á l ta l .   

A  tervezett  módos í tás  eredményeként e lhe lyezhető rendeltetések  levegőminőségre  

gyakoro lt  hatása je lentősnek nem prognoszt izálható .   

f )  Zaj -  és rezgésvédelem  

A tervezett  lé tes ítmény ek je l leg ük ből  fakadón várhatóan  nem eredményez nek  za j -  és  

rezgésterhelést .  A szomszédos  lakóterületre érvényes vonatkozó jogszabá lyok a lap ján  

meghatározott  zajhatárérték  betar tandó.  

g )  Hul ladékkeze lés  

A  tervezés i  terü leten  a lakó és szál lás  je l legű rendeltetések működéséből  fakadóan 

várhatóan kommunál i s  hul ladék ke letkez ik ,  melynek elszál l í ttatásáró l  a  tula jdonos köte les  

gondoskodni  a  szolgá ltatóva l  kötött  s zerződés  szer int .  A  tervmódos ítás  

hu l ladékgazdá lkodás i  szempontú rész letes v izsgálata nem indokolt .  

h)  Épített  környezet védelme  

A tervezési  terület  országos  vagy he ly i  terü let i  véde lemmel nem ér intett ,  egyedi  ér ték  

(műemlék ,  he ly i  védett  érték)  n incs a  terü l eten.   

Az Öreg utca  k ia lakul t  fa lus ias  je l legű  utcaképét a  beruházás  nem vá l toztat ja  meg,  h iszen  az  

utca végén,  je lenleg  beépítet len környezetben helyezkedik  e l .  

A tervezési  terü leten  azonos ított  régészet i  le lőhe ly  nincs ,  legközelebb i  he lyzetű a temető 

ter ületén lévő őskor i  te lepként ny i lvántar tott  le lőhe ly  kerü l t  rögz í tésre .  

ÖSSZEFOGLALÁS  

A tervezett  módos í tás  várható  környezet i  hatásainak értéke lését a  2/2005.  ( I .  11 .)  Korm. 

rendelet  2 .  számú mel lék letében fog la l t  szempontrendszer  szer int  e lvégeztük,  és  a z  

alábbiakat á l lap í tottuk  meg:  

1.  A  te lepülésrend ezés i  terv  tervezett  módosí tása  

a)  termőfö ldet nem ér int  

b)  térségi  övezetek közü l    

-  a te l jes  köz igazgatás i  terü letet  ér intő övezetek ér int ik  (v i lágörökségi  és  v i lágörökségi  

várományos  terület  övezete ,  ásv ány i  nyersanyagvagyon,  földtan i  veszé lyforrás  terület,  
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tur isz t ika i  fe j lesz tések  támogatott  cé lterületének övezete) .  Ez  utóbbiak  tény leges területe i  

nem ér int ik  a  módos ítás i  terü letet .   

-  a te l jes  bel terü letre k i ter jedő tá jképvédelmi terület  övezete is  ér in t i   

c)  az  Országos Ökológ ia i  Hálózatot nem ér int i ;  

d)  egyéb,  a  területeket  ér intő  más tervekkel  összhangban vannak;  

e)  nem vonatkoznak o lyan terü letre vagy kérdéskörre ,  ahol  je lentős környezeti  prob lémák 

lennének;  

f )  környezette l  kapcsolatos közösség i  jogs zabá lyokat nem ér intenek .  

2.  A  te lepülésrendezés i  terv  módosí tásának várható környezet i  hatása i  

a) ,  időtar tama, gyakor isága és bekövetkezésének va lósz ínűsége,  v i sszafordí thatósága 

alap ján nem je lentős .  

Összességében a módos í tása  v isszaford íthatat lan  fo lyam atokat nem ind ít  e l .  

b)  a várható környezeti  hatások nem adódnak össze ,  nem erősí t ik  fe l  egymást;  

c)  az  országhatáron nem ter jednek  át;  

d)  az  ember i  egészségre ,  a  környezetre kockázatot nem je lentenek;   

e)  csak  az  ér intett  területre kor látozódnak;   

f )  olyan területet ,  amely  haza i  (országos) ,  közösség i  vagy más nemzetköz i  sz intű  védettséget  

é lveznek nem ér int ;  

g)  a KR.  4.  számú mel lék let  3 .5.2 .  és  3 .6 .2.  pont ja iban fe lsoro l t  következményeket 

fe l téte lezhetően nem idéz ik  e lő.  

3.  A  tervmódos í tássa l  ér intett   

a)  terü letek  a környezet i  e lemekre je lentős hatással  n incsenek.   

b)  terü letek  a  fe lsz ín  a lat t i  v izek  szempontjából  érzékeny  terü letet  ér intenek ,  azonban a 

fe lsz ín a lat t i  v ízbáz isokra negatív  hatást  nem je lentenek;  

c)  terü leten a környezetvédelmi határér tékek et [Kvt .  4 .  § 24.,  25 . ,  26 .  pont ja i]  e lérő vagy  

azt  meghaladó igénybevétel ,  k ibocsátás ,  i l le tve szennyezettség nem ismert .  

A tervezési  fe ladatta l  kapcsolatosan e lőzetesen le ír t  tények és  szempontok ,  valamint  a  KR. 

2.  számú mel lék lete szer int  e lvégzett  érté kelés fényében szakmai á l láspontunk az ,  hogy a 

je len tervezési  fe ladat és  tervmódosítás  környezeti  v izsgálat  nélkül  is  megvalós ítható .  

I I I .  MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT   

 



11   
 

A tervezési  terület  á lta lános használatának és infrastruktúra -elemeinek bemutatása:  

A Tervezés i  t erü let  hatá lyos  

te lepülésszerkezet i  terv  szer int i  

á l ta lános haszná lata részben  

mezőgazdasági ,  részben lakóterü let ,  

melyet köz lekedés i  terület  választ  e l  

egymástó l .  

A Tervezési  terület  közművekke l  

e l látat lan  terü leten  feksz ik .  Öreg utca  

meg lévő uto lsó lakó épületé ig  (46 .  

házszám) kerül tek  k iépí tésre  az  a lább i  

közművek :  

Földgáz:  4  bar ,  e losz tó  vezeték ,  E .ON Dél -dunántúl i  Gázhá lózat i  Zrt .  

Vezetékes h írköz lés :  fö ld fe lett i  he ly i  há lózat  Tarr  Kf t ,  Magyar  Te lekom Nyrt  

Szennyv íze lvezetés:  grav itác iós ,  gyűj tő vezet ék ,  E .R .Ö.V .  Zr t  ( tu la jdonos Kö lesd Község Önk)  

Víze l lá tás:  ger incvezeték,  E .R .Ö.V .  Zr t  ( tula jdonos  Kölesd Község Önk)  

Áram:  k isfeszü ltségű szabadvezeték ,  e losz tó ,  E .ON Dél -dunántú l i  Áramhálózat i  Zr t  
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További  e lérhető szo lgál tatók  a  te lepülésen:  LAN -TEL -L INE  Kf t  h írköz lés;  MVM NET Zrt  

hírköz lés .  

A Tervezés i  terü let  köz lekedési  in frastruktúra  e lemei  h iányosak ,  je len leg fö ldes  úton 

közel í thető  meg az  Öreg  utca fe lő l .    

Az intézkedést,  beavatkozást  igénylő terület  

lehatáro lása:  

A Tervezési  terület  Kö lesd  közpo nt i  bel terü letének  

északnyugat i  részén,  az  Öreg utca mentén feksz ik .  

Nagysága 0 ,66 ha.  

 

 

Településhálózat i  összefüggések,  térségi  és  te lepülési  kapcsolatok:  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges .  

Területfej lesztési  dokumentumokka l  való összefüggések :  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges .  

Területrendezési  követelmények ismertetése:  

Rész letes ismertetését lásd IV .  ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ fe jezetben.  

Terv i  e lőzmények,  érvényes te lepülésfej lesztés i  döntések és azok érvényesülése:  

Kölesd Község Önkor mányzata 2021.  évben tel jes  körűen fe lü lv iz sgá ltatta a  

te lepülésrendezés i  eszköze i t .  A  fe lü lv izsgá lat  során e lfogadásra kerü lt  Kölesd község 

te lepülésszerkezet i  terve 38/2021.  (V .31.)  önkormányzat i  határozattal  és  Kö lesd Község 
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Hely i  Épí tés i  Szabályzatáró l  szó ló 5/2021.  (VI .  4. )  önkormányzat i  rendelete ( továbbiakban 

HÉSZ ) .  

Az Önkormányzathoz  kére lem érkezett  be a kölesd i  Öreg utca  ment i  terü letekre 

vonatkozóan.  Ez  a lapján fa lus i  tur izmust szolgáló ép í tmények e lhe lyezésére je lentkezett  

igény  a kö lesdi  206,  2 07,  210,  211 ,  214,  215 és a  139 hrsz -ú földrész let  ezekke l  határos  

részén .  

Az Önkormányzat  a  beérkezett  kére lmet  támogatja ,  és  a  75/2023.  (V I .  14 .) .  képvise lő -

testü let i  határozatában döntött  arról ,  hogy a te lepülésrendezés i  tervét módos ít ja .  

Az önkormányzat ind ító határozatában a z  Öreg utca –  Belterü let i  határ  -  153 hrsz  

(Erdőterület)  -  139 hrsz  (közút)  -  233 hrsz  (közút)  á l ta l  határo lt  ingat lanok terü letét  k iemelt  

fe j lesztési  területté  nyi lván í totta .  

A te lepüléstervek  tar ta lmáról ,  e lkész ítésének  és e lfogadásának rendjérő l ,  va lamint egyes  

te lepülésrendezés i  sajátos jogintézményekrő l  szó ló 419/2021.  (V I I .  15. )  Korm. rendelet  

érte lmében egyszerűsített  e l járásban  k íván ja lefo lytatn i .  

A társada lmi egyeztetés a te lepü lésfej lesz téssel ,  te lepü lésrendezésse l  és  te lepü léskép i  

e l járásokka l  összefüggő partnerség i  egyeztetés  szabálya iró l  szó ló  5/2017 (V I I I .9 .)  önk .  

rendelet  a lap ján történik .   

Terv i  e lőzmények:  

Te lepülésszerkezeti  terv  –  38/2021.  (V .  31 .)  önkormányzat i  határozat  

Hely i  Ép ítés i  Szabá lyzat  -  5/2021.  (V I .  4 .)  önkormányzat i  rende let  

Te lepüléskép védelmi rendelet  –  1/2019.  ( I .  25 .)  önkormányzat i  rendelet  

1.számú módosí tás :   2/2022.  ( I I .  20 .)  önkormányzat i  rendelet  

2.számú módosí tás :  84/2023.  (V I I .24 .)  önkormányzat i  határozat ,  5/2023.  (VI I .25 .)  

önkormányzat i  rendelet  

A te lepülés demográf ia i  helyzete:  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges  

A te lepülés humán infrastruktúrája,  közs zolgál tatások:  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges  

A te lepülés gazdasága:  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges  

Az önkormányzat gazdálkodása,  te lepülésüzemeltetés:  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges  
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A tervezési  terület  te lepülésrend ezési ,  te lepülésszerkezet i  v i zsgálata:  

A tervezés i  terü let  be lterü let  

északnyugat i  részén feksz ik ,  az  Öreg  

utca ke let i  o lda lán .  A  terület  részben 

kertes  mezőgazdaság i ,  részben 

fa lus ias  lakóterü letbe tartoz ik .  

Tágabb környezetében észak i  

i rányban erdősávok és mezőgazdaság i  

terü letek ,  dé l i  i rányba lakóterü letek  

és  a  község i  temető he lyezkedik  e l .  

A tervezés i  terü leten  lévő te lkek  

mélységét a  közterü letek  vona la és  a  

be l terü lethatár  vonala határozza  

meg. A te lekmélység  j e l lemző ér ték e  

65-75 méter ,  mely  a  területet  át lósan 

átsze lő fö ldút mentén két  részre  

osz l ik .   

Fa lus ias  lakóterü leten  30 % a 

megengedett  legnagyobb beépítés i  ér ték ,  o lda lhatáron ál ló beépítés i  móddal ,  4 ,5 méter 

megengedett  legnagyobb épületmagasságga l .  

Kertes mezőgazdaság i  területen 10 %  a  megengedet t  legnagyobb beépítés i  érték ,  szabadon 

ál ló beépítés i  móddal ,  3 ,5 méter  megengedett  legnagyobb épületmagasságga l .   

A tervezési  terü let  épí tett  környezetének és  az  épí tészet i  örökségének v izsgá lata :  

A tervezési  terü let részben beépítet len,  részben pedig beé pített .  Épületá l lományát az 

Öreg utca menti  je l lemzően o lda lhatáron ál ló beépítésű lakóépülete i  és néhány kisebb 

alapterületű gazdaság i  épület adja.   

Védelem alatt á l ló vagy arra javasolt épí tészeti  érték sem országos,  sem hely i  sz intű 

nincs a tervezési  terü leten.  

A tervezési  terület  környezet iá l lapot - je l lemzőinek bemutatása:  

Levegőminőség:  

A tervezés i  terü leten és környezetében levegőterhe lést  okozó tevékenység végzése nem 

ismert .  

A  község   a   4/2002.   (X .7 .)   KvVM  rendelet   kategor izá lása   szer int   a   10.   zónacsoportba  

tar toz ik ,   mely   alap ján   az   ország   o lyan  egyéb   terü lete i   között   szerepel ,   amely   nem 

tar toz ik   légszennyezettség i   agg lomerációba.  
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Vízminőség :  

A tervezés i  terü leten á l landó v íz fo lyás n incs,  legköze lebbi  v íz fo lyás a  700 méterre ,  dél re 

lévő Hidas -patak .  

A te lepülés a  fe lsz ín a lat t i  v í z  á l lapota  szempontjából  érzékeny terü leteken levő települések  

besoro lásáról  szóló 27/2004.  (X I I .25 .)  KvVM rendelet  a lap ján érzékeny terü leteken 

he lyezkedik  e l .  Ebből  k i fo lyó lag az  ép í tmények létes ítés ekor  és  a  tevékenységek végzésekor  

fokozott  műszak i  védelmet  ke l l  b iztos ítan i .   A  ta la jv íz  2  és  6  m között  van,  főleg  ka lc ium‐

magnéz ium‐hidrogénkarbonátos je l legű.  

Tala jál lapot  

A tervezési  terü let  je l lemző fe lsz ín i  fö ldtana a 

lösz .  

Termőfö ldből  k ivett  ter ü leteken részben 

k isker tes ,  részben szántófö ldi  termesztés ,  

részben pedig  műv i  környezet ta lá lható .  

 

 

Forrás :  https: //map.mbfsz .gov .hu/fdt100/  

 

 

Hul ladékgazdálkodás  

A tervezés i  terü leten  a lakó és szál lás  je l legű rendeltetések működéséből  fakadóan 

várhatóa n kommunál i s  hul ladék ke letkez ik ,  melynek elszál l í ttatásáró l  a  tula jdonos köte les  

gondoskodni  a  szolgá ltatóva l  kötött  szerződés  szer int .  A  tervmódos ítás  

hu l ladékgazdá lkodás i  szempontú rész letes v izsgálata nem indokolt .  

Környezetb iztonság  foga lma integrá l ja  azokat  a  valósz ínűs í thető  káreseményeket ,  és  az  ezek 

el len teendő intézkedéseket ,  amelyek egyrész t  a  várat lan és szé lsőséges természeti  

fo lyamatok következményeként ,  másrész t  az  ember i  gondat lanság  miatt  bekövetkező 

mérgezések,  veszé lyes anyagokkal  okozot t  havár iák  miatt  okozhatnak  sú lyos környezet i  

kr íz ishe lyzeteket .  

A tervezési  területen és környezetében környezetbiz tonság i  szempontból  k izáró lag a  

szabá lyozás i  terven je lö l t  csúszásveszé lyes terü lette l  ke l l  fog la lkozn i ,  mely  részben ér int i  a  

terü letet .  
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A MEPAR Portá l  a lap ján  a módos ítással  ér intett  ÉK - i  te leksor  ÉK - i  része 12 vagy  akár  17% -

os le j tőve l  rendelkez ik .  Ezen területrészen erdősáv véd i  a  ta la j  lemosódását .  

  

Forrás :  https: //  https :/ /mepar .mvh.a l lamk incstar .gov.hu/#/v iewer  

Az a lapterv  Mérnökgeo lóg ia i  szakvé leménye alapján m indenkor  a  dombsági  terü letrészhez 

tar tozó he lysz íneken va lósu ltak  meg azon események ,  amelyeknek döntő hányada omlás  vo l t  

és  többnyire csak  egy -egy  te lket  –  je l lemzően az  egykor i  épí tés i  vagy a korábbi  bevágás i  

helyet –  ér intette a  káresemény.  Az  események döntő hányada a Ha jna l  utca  nyugati  o lda lán 

k ia lak í tott  mesterséges  kőzetfa l  á l lagromlásaként  tör tént .  Az  omlások  anyaga  nem rongá l ta  

meg a lakóházakat ,  mivel  azok közvet lenül  nem ér intkeztek  a legyengült  á l lapotba kerü l t  

kőzetfa l la l .  A  napjainkra k ia laku l t  le j tős terü leteken tapasz ta lható egyensú ly i  á l lapotok ,  

valamint a  teherv ise lő közeget a lkotó kőzettér  hiányos tago l tsága a lapján va ló jában az  

akt iv i tás  –  a községben napja ink ig  megva lósul t  események a lap ján –  m indenkor  az  ember i  

je len léthez  és  tevékenységekhez kötődő .  

Természetvédelem  

A tervezés i  terü letet  nemzetköz i ,  országos vagy he ly i  véde lem a latt  á l ló vagy javaso l t  

természet i  terü let  nem ér int i .   

Tájképvédelmi terü letben  a nagy k iter jedésű erdőterü letek ,  a  S ió ,  a  Sárv í z  és  a  k i sebb 

v íz fo lyások v izes é lőhe lye i ,  ga lér iaerdői ,  a  te l jes  be lterület,  Bor jád,  a  be l terü lethez  

kapcso lódó szőlőhegyek ,  va lamint a  dé l i  határ  ment i  szántó -erdő mozaikok ta lá lhatók .  A  

tervezés i  terü let  is  ér intett .  

Zajvéde lem  
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A környezet i  za j ‐és  rezgé sterhelés i  határértékek megá l lap ítását  a  27/2008.  (X I I .3 .)  KvVM‐

EüM együttes rendelet  rögz í t i .  A  tervezés i  területen zaj tól  védendő terü let  a  fa lus ias  

lakóterü let i  besoro lású rész ,  i l le tve tő le 100 méterre fekvő temető.  

Tervezés i  területen zaj -  és rezgésterhe lésse l  járó tevékenység végzése nem ismert .  

A tervezési  terület  tá j i  és  természeti  adottsága inak bemutatása,  je l lemző tájkarakter,  

zöldinfrastruktúra -hálózat  ismertetése :  

A  te l jes  be l terü let  –  és evvel  együtt  a  tervezés i  terü let  tájképvédelmi terület  öv ezetébe es ik  

a  TmTrt .  3 .4 .  mel lék lete a lap ján.  A  terü let  egésze  dombvidéki  szántóterü letet  ér int  ( je l lemző 

tá jkarakter ) ,  az  i t t  lév ő mezőgazdasági  táb la homogén,  monokultúrás  művelésű.  A  tervezés i  

terü letet  ÉK - i  o lda lró l  ta la jvéde lmi cé lú erdősáv  szegé lyez i ,  ennek tervezési  területre eső  

nyú lványa he lyenként keskeny  sávként je lenik  meg  (~8 m mélységben ) ,  máshol  jobban 

benyúl ik  (~30 m -215 hrsz . ) .  A tervezés i  terület  ezen k ívü l  egy  lakóutca közvetlen 

fo ly tatásában he lyezkedik  e l ,  va lamint a  TMTrt szerkezet i  terve a lapján  te lepülés i  térség 

része ,  így  beépítés szempontjából  potenc iá l i s an k i tett  he lynek tek inthető.  

A tervezés i  terü letnek természetvéde lmi ér intettsége nem á l l  fenn.  
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A tervezés i  terü let  a  te lepülési  zö ld infrastruktúra -hálózatnak  része,  mint erdősáv va l  

szegé lyezett  termesztés i  célú zö ldfe lület ,  mely  részét  képezi  egy  Ény -Dk  lefutású löszhátta l  

tago l t  lankás  völgynek .  Zö ldfe lület i  ér tékét tek intve közepesnek tek inthető,  a  meg lévő,  

bozótos  erdősávnak köszönhetően.  

Közlekedés :  

Közúti  köz lekedés  

Kölesd  község  To lna megye közepén,  a  megyeszékhelytő l ,  Szekszárdtó l  25  km -re ,  Tamás itó l  

41 km- re feksz ik .  S iófok  82 km,  Székesfehérvár  86 km, Budapest  147 km távo lságra  

helyezkedik  e l .   

A község közúti  kapcso latát  az  országos - ,  i l le tve  a térség i  úthá lózath oz a 6317 j .  Szekszárd  

–  Simontornya összekötő út ,  a  6233 j .  Paks –  Kölesd összekötő út ,  a  6319 j  Ka jdacs -Kölesd 

(Bor jád)  összekötő út  és  a  6313 j .  Kö lesd  –  Pincehely  összekötő út  b iz tos ít ja .  

Ezek közü l  a  6317. ,  a  6313.  és  a  6233.  je lű országos közút adja Kö lesd be lterületének  

gyű jtőút  há lózatát .  Ezekhez  kapcso lód ik  a  be lterület  k iszo lgá ló  útja i ,  többek  között  közvetve  

a tervezési  területet  megköze l í tő Öreg utca is .  

A  221 hrsz -ú fö ldrész let ig ,  azaz  az  utca  végén lévő uto lsó lakóépületek ig  burko l t ,  ezt  

követően a  kü l terü let  i rányába  már  burko lat lan  ( fö ldes )  út  vezet.  Kéto lda l i  járda  sz intén  

eddig  kerü l t  k iép ítésre .  

Az Öreg  utca meglévő útburko lata keskeny ,  padka né lkü l i ,  repedezett ,  fe lú j í tásra szoru l .  
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Közművesí tés,  e lektronikus hírköz lés,  csapadékvíz -gazdálkodás:  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges .   

Katasztrófavédelem, a  területek használatát,  építés i  tevékenységet befolyáso ló vagy 

korlátozó tényezők:  

Főépítész i  fe l jegyzés a lapján  nem szükséges .  Azonban megemlí tendő a szabá lyozási  terven 

je löl t  csúszásveszélyes  terü let  ér intettség e.  A napja inkra  k ia laku lt  le j tős terü leteken 

tapasz ta lható egyensúly i  á l lapotok ,  valamint  a  teherv iselő  közeget a lkotó kőzettér  h iányos 
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tago l tsága a lapján való jában az  akt iv itás  –  a községben napjaink ig  megvalósu l t  ese mények 

alap ján –  mindenkor  az  ember i  je len léthez  és  tevékenységekhez kötődő .  

 

IV.  ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ  

Fej lesztési  és  rendezési  javaslat  összefogla lója  (a  fe j lesztésben javasolt  vál tozások,  a  

rendezést  ér intő  módosítások bemutatása,  összefüggéseik fe ltárása,  szakági  javaslatok 

összefogla lása) :  

Te lepülés fe j lesztés i  koncepció módos í tását  nem tesz i  szükségessé a vál toz tatás i  igény 

tervbe  tör ténő beépítése.  

A  te lepülésszerkezet i  terv lap módos í tása  azonban szükséges az  a lábbiak  szer int :  

a)  a kö lesd i  208,  209,  212,  2 13 

és 216 hrsz -ú fö ldrész let  fa lus ias  

lakóterü letből  különleges  

beépítésre nem szánt fa lus i  

tur izmus terü letbe soro lása  

b)  a kö lesdi  206,  207,  210,  211,  

214 és 215 hrsz -ú fö ldrész let  ker tes  

mezőgazdasági  terü letből  

külön leges beépítésre  nem szánt  

fa lus i  tur izmus terü letbe soro lása  

c)  a kölesd i  139 hrsz -ú közút  a .  

és  b .  pontban meghatározott  

terü letek  közé eső  szakaszát  

köz lekedési  területből  kü lön leges  

beépítésre nem szánt fa lus i  

tur izmus terü letbe soro lása.  

d)  a kö lesdi  216 hrsz -ú 

fö ldrész leten tervezett  k iszo lgá ló  út  

je lölése .  

A te lepülésszerkezeti  terv  le í ró  részének k iegész í tése  szükséges a  beépítésre  nem szánt  

külön leges terü let  –  fa lus i  tur izmus terü leten e lhelyezhető rendeltetések á l ta lános cé l jának  

meghatározásáva l .  

A Hely i  Ép í tés i  Szabá lyzat  mel lék letét  képe ző bel terü let i  szabá lyozás i  terv lap  módos í tása  

szükséges a  fent i  á tsoro lásoknak megfe lelően.  

A HÉSZ rendelkezésének  k iegész í tése szükséges a  Kb -F -1 je lű övezet ép í tés i  e lő írása iva l .  



21   
 

Szakág i  javas latok á l ta l  tet t  terv i  e lemek je lölése ,  e lő írások megál lap í tá sa nem szükséges .   

A Te lepüléskép -védelmi rendelet  k iegész ítése szükséges a  tá jképvédelmi terü letre  

vonatkozó te lepülésképi  e lő írásokkal .  

Településrendezési  javaslat:  

A tervezési  terü let  kü lön leges beépítésre  nem szánt övezetbe soro lásáva l ,  a  fa lus i  tur izmust 

szo lgá ló lakóépületek ,  szál láshe lyek és  egyéb k iszo lgá ló lé tesí tmények elhe lyezésére van  

lehetőség .   

Az övezet épí tés i  e lő írásai t  az  a lábbiak  szer int  javaso lt  meghatározn i .  

A megengedett  legnagyobb beépítés i  ér ték  10  % -ban határozandó meg,  mely  az  OTÉK  

szer int i  megengedett  legnagyobb ér ték .  E t től  sz igorúbb ér ték  meghatározását  a  szomszédos 

lakóterü letek  magasabb beépítés i  értéke ,  i l le tve a terü let  te lekösszevonást  követő nagysága 

sem indokol .  

A beépítés i  mód megál lapí tásáná l  a  tervezési  terület  he lyzeté ből  fakadóan nem kr i tér ium a  

meg lévő utcaképhez va ló i l leszkedés .  Ennek megfe le lően az  oldalhatáron ál ló mel let t  

támogatható a  szabadon ál ló beépítés i  mód e lő írása is .  

A megengedett  épületmagasság meghatározásakor  a  tá jképbe való s imulás ,  a  

te lepülésképbe nem hivalkodóan megjelenő magasságot lehetővé tevő érték  esetén már  

indokol t  a  lakóterü letekre vonatkozó ér tékekhez  való igazodás .  

Az  építés i  he ly  meghatározásakor  az  OTÉK  35.  § -ában meghatározott  e lőírásoktó l  va ló 

e l térés nem indokolt ,  ennek  megfelelően n em indokolt  ép ítés i  vonal  vagy ép ítés i  hely  

határvonal  terven való meghatározása .  

A Kérelmezőtő l  kapott  információk  a lap ján ~ 500 m2 b ruttó beépített  a lapterü let te l ,  ~  400 

m2 burkol t  fe lü lette l  va lósul  meg  a lé tes í tmény .  Ez  a  tervezett  te lekösszevonást  követően 

létrejövő 0,66 hektáros  te lek  kevesebb min t  8  %-os beépítettségét je lenti .  

Javaslat  az épített  környezet fe j lesztésére és az építészet i  örökség megőrzésére:  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges .  

Tájrendezési  és  zö ldinfrastruktúra - fe j lesztés i  javaslat ,  c sapadékvíz -gazdálkodás:  

Főépítész i  fe l jegyzés a lap ján nem szükséges.  Javaso l t  az  ÉK - i  te leksor  erd ősávva l  fedett  

részén a meg lévő növényzet minél  nagyobb felü leten va ló megtar tása  ( ta la jvéde lem) .  A  12-

17%-os le jtővel  rendelkező  ingat lanokon a csapadékv íz  e lvezetését  vagy he lyben tartását  

meg szükséges tervezn i .  Az  Öreg  utca  ny í l t  v íze lvezető árokrendszerrel  csak  részben 

rendelkez ik ,  így  javaso l t  törekedni  a  csapadék miné l  nagyobb fokú  helyben tartására.  Ez  

lehetséges c i sz ternáva l ,  a  csapadék ker t i  tóba veze tésével ,  esőkert  te lepí téséve l .  
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Közművesí tés,  e lektronikus hírköz lés i  javaslat:  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  nem szükséges .  

Közlekedési  javaslat:  

A tervezett  módos ítás  során a 216 hrsz -ú fö ldrész leten kerül  k i je lö lésre ú j  k i szolgá ló út ,  

mel lye l  együtt  a  139 hrsz -ú közút 216 hr sz -  ú ingat lantó l  északra fekvő szakasza  

megszűntetésre kerü l .  

A tervezett  útszakasz  12  méter es szabá lyozás i  szélességgel  kerü l  k ia lak í tásra ,  hossza pedig  

~40 méter .  

Az út  forgalma várhatóan alacsony lesz ,  h iszen a tervezés i  terü lete n megvalósu ló 

létes ítmény mel let t  mindösszesen 6 db k isker tet  köze l í t  meg.  Ennek megfele lően a burko lat  

szé lességét e legendő 3,2 –  4 méteres  értékke l  k iép íten i .  Önál ló járda ép ítése  nem indokolt .  

 

Védelmi és  kor látozó elemek (veszélyeztetett ,  i l letve vesz é lyeztető tényezőjű területek;  

védőterü letek,  védősávok;  a  tá j ,  a  természeti  és  az épített  környezet,  a  környezeti  e lemek 

védelmével  kapcso latos korlátozások terü letei)  

Ér intettség esetén szükséges .  

A módosí tással  ér intett  területek bemutatása:  

Lásd a Mega lapozó munkarész t .  
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A területrendezési  követe lményekkel  va ló  összhang  igazolása:  

ORSZÁGOS SZERKEZETI  TERV  KÖLESD  KÖZSÉGET ÉRINTŐ RÉSZLETE  

 

 

A Magyarország és egyes k iemelt  térsége inek  

terü letrendezés i  tervérő l  szóló  2018.  év i  CXXXIX  

törvény Szerkezeti  T erve (a  továbbiakban 

MATrT.)  a  Tervezés i  terü letet  te lepülési  térség be 

soro l ja .  Közlekedés i  há lózat ,  egyedi  ép ítmény ,  

energet ikai  há lózat  nem ér int i  a  terü letet.  

 

 

TOLNA VÁRMEGYE SZERKEZETI  TERVÉ NEK KÖLESD KÖZSÉGET ÉRINTŐ RÉSZLETE  

Tolna Vármegye Terü letrendezés i  tervének 

8/2020.  (X .29 .)  önkormányzat i  rende lette l  

e l fogadott  ( továbbiakban:  TMTrT)  Szerkezeti  

terve a lap ján Kölesd községet  az  a lábbi  térségi  

terü letfelhaszná lás i  kategór iák  ér int ik :  

•  Mezőgazdaság i  térség  

•  Erdőgazdá lkodás i  térség  

•  Te lepülés i  tér ség  

•  Vízgazdálkodás i  térség  

Köz lekedés i  hálózat  meg lévő e lemei mel let t  

ér int i  a  Sárszent lőr inc -Varsád -Kalaznó -Hőgyész  

között i  tervezett  térség i  szerepű összekötő  út .  

Tervezett  országos és  térségi  je lentőségű kerékpárutak  közü l  az  a lábbiak  ér int ik :  

•  62.  szá mú S ió -völgy i  kerékpárútvona l  -országos je lentőségű  

•  Sió jobb part i  kerékpárút –  térségi  je lentőségű  

•  Sió ba l  par t i  kerékpárút –  térség i  je lentőségű  

•  Paks -Tenge l ic -Kölesd közt i  kerékpárút –  térségi  je lentőségű  

•  Nagykóny i -Tamás i -Regöly -Gyönk -Kölesd közt i  kerékpárút –  térség i  je lentőségű  

A Tervezés i  terü let  te lepülés i  térségbe  tartoz ik ,  tervezett  in frastruktúra  e lem nem ér int i .  
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 ORSZÁGOS  ÉS  VÁRMEGYEI  ÖVEZETEK  

Az országos övezetekre  vonatkozó elő írásokat  a  MATrT  és  a  területrendezés i  tervek  kész í téséne k  
és a lka lmazásának k iegész í tő szabá lyozásáról  szóló 9/2019.  (V I .  14. )  MvM rendelet  (a  
továbbiakban:  Trtv rendelet )  á l lap í t ja  meg.  

A vármegye i  övezetekre vonatkozó e lőí rásokat Tr tv .  és  a  TMTrT á l lapí t ja  meg.  

 

Az országos  övezetek az  a lábbiak :   

te lepülést  tervezés i  terü letet  

 

ér int i /nem ér int i  

a)  ökológ ia i  hálózat  magterü letének 
övezete  

ér int i  nem ér int i  

b)  öko lóg ia i  hálózat  öko lóg ia i  
fo lyosójának  övezete  

ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  puffer terü letének 
övezete  

nem ér int i  nem ér int i  

d)  k iváló  termőhely i  adottságú szántók  
övezete  

ér int i  nem ér int i  

e)  jó termőhely i  adottságú szántók 
övezete  

ér int i  nem ér int i  

f )  erdők övezete  ér int i  nem ér int i  

g)  erdőte lep ítésre javaso lt  terü let  
övezete  

ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  ér int i  

i )  v i lágörökség i  és  v i lágörökség i  
várományos terü let  övezete  

ér int i  ér int i  

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  nem ér int i  

k)  nagyv íz i  meder  övezete  ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katonai  célú terü let  
övezete  

nem ér int i  nem  ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:  

a)  ásvány i  nyersanyagvagyon övezete –   ér int i  ér int i  

b)  rendszeresen be lv íz jár ta terü let  
övezete –   

ér int i  nem ér int i  

c)  fö ldtan i  veszély forrás  terü let  övezete 
–   

ér int i  ér int i  

d)  egyedi leg meghatározott  várme gye i  övezetek:  

innovác iós - technológ ia i  fe j lesztés 
támogatott  cél terü letének övezete  

nem ér int i  nem ér int i  

log isz t ika i  fe j lesztések támogatott  
cé l terü letének övezete  

nem ér int i  nem ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesz tések támogatott  
cé l terü letének övezete  

ér int i  ér int i  
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Ökológia i  há lózat  magterületének ,  öko lógia i  fo lyosó jának övezete -TMTrT 3/1.  mel lék lete a lap ján  

 

Kölesd község  köz igazgatás i  terü letét  ér int i  az  

ökológia i  hálózat  magterületének övezete és az  

ökológia i  hálózat  öko lóg ia i  folyosójának  

övezete .  A tervezés i  területet  nem.  

Kiváló termőhely i  adottságú szántók övezete ,  Jó termőhely i  adottságú szántók  övezete -TMTrT  

3/2.  mel lék lete a lapján  

  

Kölesd község  köz igazgatás i  területét  ér int i  a  

k ivá ló termőhely i  adottságú szántók  és a  jó  

termőhely i  adottságú szántók övezete .  A  

tervezési  területet  nem.  

Erdők övezete ,  erdőte lepí tésre javaso lt  terü let  övezete -TMTrT 3/3.  mel lék lete a lap ján  

 

Kölesd község köz igazgatás i  terü letét  ér int ik  

az  övezetek ,  a  tervezési  területet  nem.  
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Tájképvédelmi terü let  öve zete  -TMTrT 3/4 .mel lék lete a lap ján  

 

A  tervezési  területet  ér int i  a tájképvédelmi  

terü let  övezete .  

Az övezet  terü letére a vármegye  

terü letrendezés i  tervének megalapozó  

munkarésze k eretében meg ke l l  határozn i  a  

tá j je l leg  térség i  je l lemzőit ,  valamint a te lepülés  

te l jes  köz igazgatási  területére  készü lő  

te lepülésrendezés i  eszköz  megalapozó  

v iz sgá lata keretében meg ke l l  határozn i  a  

tá j je l leg  megőrzendő e lemeit ,  e lemegyüttese i t ,  

va lamint a tá jkép i  egység és  a  hagyományos  

tá jhaszná lat  he ly i  je l lemzőit .  

Az  övezet te l  ér intett  területre  a tájkép i  egység,  

a  hagyományos tájhaszná lat  fennmaradása,  

va lamint  a  tájba i l lesztés  biztos í tása érdekében 

–  a te lepü léskép véde lmérő l  s zó ló törvény  vagy  

annak  fe lhata lmazása a lapján  k iadott  

jogszabály  e l térő rende lkezésének h iányában –  

meg ke l l  határozn i  

 a)  a te lepü lésrendezés i  eszközökben a 

terü letfe lhasználás  és  az  ép í tés  he ly i  rend jének  

egyedi  szabálya it ,  

b)  a te lepü léskép véde lmérő l  szó ló 2016.  év i  

LXXIV.  törvény 2.  § (2)  bekezdése szer int i  

te lepüléskép i  rende letben a  te lepü léskép i  

követelményeket .  

Az övezetben a köz lekedési ,  e lek tron ikus  

hí rköz lés i  és  energetika i  inf rastruktúra -

hálózatokat,  to vábbá az  erőműveket a tá jképi  

egység megőrzését  és  a hagyományos  

tá jhaszná lat  fennmaradását  nem veszé lyeztető  

műszaki  megoldások  a lkalmazásáva l  ke l l  

megvalós í tan i .  

A tá jképvédelmi terület  övezetében bányászat i  

tevékenység  foly tatása  a  bányászati  

szempontbó l  k ivett  he lyekre  vonatkozó 

e lő í rások a lkalmazásáva l  engedé lyezhető .  

A hatá lyos te lülésképvédelmi rendelet  az  

övezetre  vonatkozóan nem határozza  meg a  

te lepülésképi  követe lményeket.   

Kölesd köz igazgatás i  terü letét  ér intő  

tá jképvédelmi  terület  övezetében na gy  

k i ter jedésű  erdőterü letek,  a  S ió ,  a  Sárv íz  és  a  

k isebb v íz fo lyások v izes é lőhe lyei ,  galér iaerdői ,  

a  te l jes  be l terü let ,  Bor jád,  a  be l terü lethez  

kapcso lódó sző lőhegyek ,  va lamint a  dél i  határ  

ment i  szántó -erdő moza ikok ta lá lhatók .  

A tervezett  módos ítás  a hagyományos  

tá jhaszná lat  fennmaradását nem veszé lyeztet i ,  

azonban a tájképet  a  tervezés i  terület  

méretéből  és  a  tervezett  10  % -os  

beépíthetőségből  fakadóan megvá l toztat ja,  ez  

a  vá ltozás azonban a tervezett  terü lethaszná lat  

miatt  várhatóan rendezett  ép ített  környezetet  

és  te lekhaszná latot  eredményez .  Tá jsebként  

nem ér te lmezendő.  
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Vi lágörökség i  és  v i lágörökség i  várományos terü let  övezete -  TMTrT 3/5.  mel lék lete,  27/2015.  

(VI .2. )  MvM rendelet  a lapján  

 

Kölesd község  köz igazgatási  terü lete  

v i lágörökségi  váro mányos terü let  övezetébe 

tar toz ik .  A  tervezési  terület  nem ér intett  a  

27/2015.  (V I .  2. )  MvM rendelet  V i lágörökség i  

Várományos He lysz ínek Jegyzékében megadott  

he lysz ínekke l .  Bor jádon ta lá lható  Petőf i  

emlékméhes (1525 hrsz .)  szerepe l  a  

Vi lágörökség i   Várományos Helysz ínek  

Jegyzékében.  

Vízminőség -védelmi  terü let  övezete  

 

Kölesd község köz igazgatás i  területét  ér int i ,  a  

tervezési  területet  nem.  

Nagyvíz i  meder  övezete  

 

Kölesd község köz igazgatás i  területét  ér int i ,  a  

tervezési  területet  nem.  
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Ásvány i  nyersanyagvagyon övezete -  TMTrT 3/9.  mel lék lete  a lap ján  

 

A vármegye i  terv  a lap ján Kö lesd község  

köz igazgatási  terü letét  ér int i  az  ásvány i  

nyersanyagvagyon övezete .  Az adatszo lgá ltatás  

a lap ján  ásvány i  nyersanyagvagyon övezet  

he lysz íne  –  tömör tég laagyag –  a  tervezés i  

terü lettő l  É K -re ta lá lható .  

JELMAGYARÁZAT  

 

Földtani  veszé lyforrás  terület  övezete -  TMTrT 3/11.  mel lék lete  a lap ján  

 

Kölesd község köz igazgatás i  terü letét  ér int i  a  

fö ldtan i  veszé lyforrás terület  övezete .   

Az a lapterv  (2021. )  kész í tése során az  i l le tékes 

bányakapi tányság szükségesnek tar totta a  

szerkezet i  és  szabályozási  terven fe l tüntetn i  a  

fö ldtan i  veszé lyforrások he lysz ínei t ,  me lyeket a  

hatá lyos terv  tar talmaz  mint  Omlás -  és  

csúszásveszélyes  terü let .  A terület  fö ldtan i  

veszélyforrások övezetébe tartozó terü letként  

keze lendő,  azaz  fö ldrész leteken tör ténő 

ép í tmény k ia lak í tásná l  e leget ke l l  tenni  az  

á l ta lános érvényű jogszabá ly i  kör nyezetben 

elő ír t  köte lezettségnek,  hogy  az  épí tés i  

engedélyezési  vagy  haszná latbavéte l i  

engedélyezési  dokumentác iókhoz az  ép í tmény  

biz tonságos haszná latát  igazo ló ta la jv iz sgá lat i  

je lentést  ke l l  mel léke ln i .  A tervezési  területe t  

nem érint i .  
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Tur iszt ika i  fe j lesz tések támogatott  cé lterületének övezete  -  TMTrT 3/12/3.  mel lék let  a lapján  

 

 

TMTrT 10.§ „A tur isz t ika i  fe j lesz tések  

támogatott  cé l terü letének övezetéve l  ér intett  

te lepülések  fe j lesztés i  koncepc ió ja  és  

te lepülésrendezés i  eszköze i  kész ítése során  

törekedni  ke l l  a  tur isz t ikai  nyomvonalas  

fe j lesz tések  fo ly tonosságára,  az  egymást  

gyengí tő párhuzamosságok k iküszöbölésére .”  A 

tervezési  terület  övezeti  besorolása 

összhangban ál l  a  vármegyei  e l ő írásokkal .  

MATrT 12.  § (3)  bekezdés előí rásának való megfele lés  iga zolása  

Kölesd község   te lepülésrendezési  tervének 3.  számú módos ítása során nem kerü l  k i je lölésre 

új  beépítésre szánt terület.  

 

A módosí tással  ér intett  területekre a biológia i  akt iv i tásérték számítása és eredménye  

Nem készü l  számítás ,  mert  a  módos í tása  sor án nem kerü l  k i je lö lésre ú j  beépítésre  szánt 

terü let .  
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V.  HATÁROZAT TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV MÓDOSÍTÁSÁHOZ  

Kölesd község  Önkormányzat  Képv ise lő - testülete  
…………/2023.  (…………..)  számú határozata  

Kölesd község  Településrendezési  terv  3.  sz .  módos ításának  e lfoga dásáró l   
 
 

Kölesd község  Önkormányzat  Képv ise lő - testü lete Magyarország hely i  önkormányzata iról  
szó ló 2011.  év i  CLXXX IX .  törvény 13.  § (1)  bekezdésében kapott  fe lhata lmazás a lap ján az  
a lábbi  határozatot hozza :  
 
 
Az épí tett  környezet a lak í tásáról  és  véde lmér ől  szó ló 1997.  év i  LXXVI I I .  Törvény 6.  § (1)  
bekezdése és határozatában a te lepüléstervek tarta lmáról ,  e lkész ítésének és e lfogadásának  
rendjéről ,  va lamint  egyes te lepülésrendezés i  sajátos jog intézményekrő l  szó ló 419/202 1.  
(VI I .  15 .)  Kormányrendelet  17 .  § ( 1)  bekezdése a lap ján,  a  75/2023.  (V I .  14 .)  számú 
önkormányzat i  határozat a lap ján az  a lábbi  döntéseket hozza :  
 

1 .  a többször módosí tott  38/2021.  (V.31.)  önk.  önkormányzat i 
határozattal  jóváhagyott  Kölesd község  Településszerkezet i  tervét az 
a lábbiak szerint  mó dosí t ja :  

e)  a kö lesdi  208,  209,  212,  213 és 216 hrsz -ú fö ldrész letet  fa lus ias  
lakóterü letből  kü lön leges beépítésre  nem szánt  fa lus i  tur izmus 
terü letbe soro l ja;  

f )  a kölesd i  206,  207,  210,  211,  214  és 215 hrsz -ú fö ldrész letet  

kertes  mezőgazdaság i  terü letből  különleges  beépítésre  nem 

szánt fa lus i  tur izmus területbe soro l ja;  

g)  a kö lesdi  139 hrsz -ú közút a.  és  b .  pontban meghatározott  
terü letek  közé eső szakaszát  köz lekedés i  területből  különleges  
beépítésre  nem szánt fa lus i  tur izmus terü letbe sorol ja ;  

h)  a kölesd i  216 hrs z -ú fö ldrész leten  tervezett  k i szo lgáló utat  je löl ;  

i )  38/2021.  (V .31.)  számú önkormányzat i  határozat mel lék letében 
lévő Te lepülésszerkezet i  terv lap je len határozat 1 .  mel lék lete 
szer int  módosul .   

 
2 .  a többször módosí tott  38/2021.  (V.31.)  önk.  önkormányzat i 

határozattal  jóváhagyott  Kö lesd k özség Településszerkezeti  terv 2.  
mel léklet  1.  pontjában a „A tervezési  terület  fe lhasználása” c ímű 
fejezet az a lábbiakkal  egészül  k i :  

„  Külön leges beép í tésre nem szánt  terü letek :  

Temető  terü lete  (Kb -T) :  

A telepü lés  köz igazgatá s i  terü letén be lül  lévő kül terü let i  és  be l terü let i  temetők ,  kegyelet i  
parkok kerü l tek  ebbe  a terület fe lhaszná lásba.   
A bor jádi  temető bőv ítésre kerü l .  
A területen be lü l  e l sősorban a  temetkezéshez  szükséges ép ítmények helyezhetők  e l .  
 

Idegenforgalmi célú te rü let  (Kb - Id )  

Borjádon a  Sörét - torony  terü lete kerü l  kü lön leges beép ítésre nem szánt idegenforga lmi 
terü letbe .   

 

Sportterü let  (Kb -Sp)  
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A ten iszpá lya terü lete tartoz ik  ebbe a terü let - fe lhaszná lásba .  

Fa lus i  tur izmus  terü lete  (Kb -F)  

A területen e lsősorban lakó épület  és  a falus i  tur izmust  szolgáló épületek  e lhe lyezésére van 
lehetőség.”  

 
3.  a többször módosított  38/2021.  (V.31.)  önk.  önkormányzat i  

határozattal  jóváhagyott  Kölesd k özség Településszerkezet i 
terv 3.  mel lékletben a „Változások (Beavatkozások és 
ütemezések)”  c ímű fejezet az a lábbiakkal  egészü l  k i :  

„A terü let - fe lhaszná lás i  e lemek vá l tozása  

•  …  

•  …  

•  Öreg utca  végén 0,7 ha  nagyságú beép ítet len  terület   kü lön leges beép ítésre  nem 
szánt falus i  tur izmus terület  övezetébe kerül  átsoro lásra  „  

 
4.  a többször módosított  38/ 2021.  (V.31.)  önk.  önkormányzat i  

határozattal  jóváhagyott  Kölesd k özség Településszerkezet i 
terv 4.  mel lékletben  „A település terület i  mér lege ” c ímű 
fejezet az a lábbiak  szerint  módosul :  

 

Közigazgatási  terület  (ha)  3812,74 

Beépítésre szánt terület  (ha)  182,75 

Beépítésre nem szánt terület  (ha)  3629,25 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK TERÜLETFELHASZNÁLÁSI  EGYSÉGEI  

Lakóterület 

Falusias  lakóterület  (ha)  125,0  –  0 ,25 

Vegyes terület  

Településközpont terület  (ha)  3,43 

Gazdasági  terület  

Általános gazdasági  terüle t  (ha)  6,36 

Kereskedelmi,  szolgáltató terü let  (ha)  29,04 

Ipar i  terület  (ha)  7,36 

Különleges terület  

Különleges idegenforgalmi cé lú terület  (ha)  10,06 

Különleges sportterület  (ha)  1,43 

Különleges közmű célú terület  (ha)  0,07 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜ LETEK TERÜLETFELHASZNÁLÁSI  EGYSÉGEI  

Beépítésre nem szánt külön leges területek  

Beépítésre nem szánt külön leges terület -  temető (ha)  8,46 

Beépítésre nem szánt külön leges terület -  
idegenforgalmi célú terület  (ha)  

0,85 

Beépítésre nem szánt külön leges terül et-  sportterü let  
(ha)  

0,25 
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Beépítésre nem szánt külön leges terület -  fa lus i  
turizmus (ha)  

0,66 

Erdőterület  

Gazdasági  rendeltetésű erdőterület  (ha)  387,48 

Védelmi rendeltetésű erdőterü let  (ha)  303,58 

Zöldterület  (ha)  0,97 

Mezőgazdasági  terület  

Általános mezőgazdasági  terü let  (ha)  2323,69 

Kertes mezőgazdasági  terü let  (ha)  407,47 -0,37 

Természetközel i  terület  2,06 

Közlekedési  és  közműterület  

Közutak,  közművek területe (ha)  40,21 – 0,04 

Vízgazdálkodási  terü let  

Vízgazdálkodási  terü let  (ha)  152,00 

 

 
5 .  A je lenlegi  tervmódos ítás  területrendezési  tervekkel  való 

összhangját  je len határozat 2.  mel lék lete tartalmazza.  
 
 
 
 
 polgármester   jegyző  
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1.  mellék let  a  ………./2023 önkormányzat i  határozathoz  
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VI.  HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE  

Kölesd Község Önkorm ányzata Képv ise lő -testületének  …………. önkormányzat i  rendelete  

Kölesd  község  hely i  épí tés i  szabá lyzatáró l  szó ló 5/2021.(V I .4 .)  önkormányzat i  rendelet  

módos ításáró l  

 

Kölesd Község Önkormányzatának Képv ise lő - testü lete az  ép í tett  környezet a lak í tásáró l  és  

védelméről  szó ló 1997.  év i  LXXVI I I .  törvény  62.  § (6)  bekezdés 6.  pontjában kapott  

fe lhata lmazás a lap ján,  a  Magyarország A laptörvénye 32.  c ikk  (1)  bekezdése a)  pont jában,  a  

Magyarország he ly i  önkormányzatairó l  szóló  2011.  év i .  CLXXX IX .  Törvény 13.  § (1)  bekezd és  

1.  pontjában,  va lamint  az  ép í tett  környezet a lak í tásáról  és  véde lméről  szóló  1997.  év i  

LXXVII I .  törvény  6 .  §  (1)  bekezdésében és a  13.  § (1)  bekezdésében meghatározott  

fe ladatkörében e l járva,  a  te lepüléstervek  tar talmáró l ,  e lkész í tésének  és e lfogadásána k  

rendjéről ,  va lamint  egyes te lepülésrendezés i  sajátos jog intézményekrő l  szó ló 419/2022.  

(VI I .  15 .)  Kormányrendelet  11 .  mel lék letében b iztos í tott  véleményezés i  jogkörében e l járó 

szervek véleményének k ikérésével  a  következőket rendel i  e l :  

1.  §  

Kölesd  község  hely i  épí tés i  szabá lyzatáró l  szó ló 5/2021.(V I .4 .)  önkormányzat i  rendelet  13 .  

§ (2)  bekezdése  a következő   9 .a.  ponttal  egészü l  k i :  

„9 .a .  kü lönleges  beépí tésre nem szánt fa lus i  tur izmus terü let  –  Kb-F „  

2.§  

Kölesd  község  hely i  épí tés i  szabá lyzatáró l  szó l ó 5/2021.(V I .4 .)  önkormányzat i  rendelet  16 .  

§ -a  a következő (9)  bekezdésse l  egészü l  k i :  

„(9)

 

Kb-F-1 je lű  kü lön leges beépí tésre nem szánt falus i  tur izmus terü let  övezete e lsősorban a 

fa lus i  tur izmust szo lgá ló  lakó -  és szál lás  je l legű  épületek  e lhelyezésére ,  va lamint ezek  

működéséhez szükséges ál lat tar tó és  egyéb k iszo lgá ló lé tes í tmények e lhe lyezésére  szolgál .   

Egy te lken  belü l  több önál ló  rende l tetésű ( fő)épület  e lhe lyezhető .   „  

3.§  

Kölesd  község  hely i  épí tés i  szabá lyzatáró l  szó ló 5/2021.(V I .4 .)  önkormányz at i  rendelet  2 .  

mellék lete a  következő 14.a .  sorral  egészü l  k i :  
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14.a.  Kb-F-1 Sz 1000 10 -  4,5  

 

 

4.§  

 

Kölesd  község  hely i  épí tés i  szabá lyzatáró l  szó ló 5/2021.(V I .4 .)  önkormányzat i  rendelet  3 .  

mel lék let  SZ -1/A je lű terv lapja he lyébe az  1 .  rende let  lép .  

5 .  §  

 

Ez a rendelet  …………… lép hatá lyba és a  k ih irdetését követő  ……. .  napon hatá lyát  vesz t i .  

 

Kölesd,  2023.  ……………..  

 

 .  .   

 polgármester  jegyző  

 

Záradék :  

Ezen rendelet  2023.  ………… napján k ih irdetésre kerü l t .  

.  

jegyző  
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1.mel lék let  a  …………….…….  önkormányzat i  r endelethez  

 

SZ-1/A.  JELŰ KÖLESD KÖZSÉG BE LTERÜLETI  SZABÁLYOZÁSI  TERVLAP MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT 

RÉSZE ( Tervező megjegyzés:  jóváhagyandó anyagba a  te l jes  SZ -1/A je lű  terv lap kerü l  

becsatolásra. )  
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VII .  TERVIRATOK, FÜGGELÉKEK  

 


