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ADASVETELI SZERZODES

amelv létrejstt egyrészrdl Németh Gréta
7100

Szekszard, Fagyongy utca 3. foldszint 3. szim alatti lakos, mint e 1 a d 6 (a tovabbiakban, mint elado)

maésrészrél Baranyai-Porter Judit Eva

1191 Budapest, Hunyadi utca 31. 4. emelet 13. ajtészam alatti lakos, mintvevd (a tovabbiakban,
mint vev6) kozo6tt az alulirott napon és feltételek szerint:

1.) A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. - 7100 Szekszard,
Széchenyi utca 54-58. - altal az ingatlan nyilvéntartdsdba bejegyzett hatalyos ingatlan nyilvantartasi
adatok szerint eladé 1/1 aranyl tulajdonat képezi a Kolesd, Belteriilet, 315 helyrajzi szim alatt
nyilvéantartott kivett lakéhaz, udvar megnevezési, ,,0, min8ségi osztdlyba tartozo, 3122 m?
teriiletnagysagi, 0,00 AK értékii belteriileti ingatlan, mely a nyilvéantartott adatok szerint a valésagban

a 7052 Kolesd, Oreg utca 4. szam alatt talélhatd.

2.) Felek a 2026. februar 25. napjan lekért INYER/2026/260406/3 megrendelésszami E-hiteles tulajdoni
lap - teljes masolatot megtekintetiék, a bejegyzéseket kozosen értelmezték. Az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint az ingatlan tehermentes, a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.

3.) Felek az elektronikus uton 2026. februdr 25. napjan lekért INYER/2026/260406/3 megrendelésszami
E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolatot a Magyar Ugyvédi Kamara ElnSkségének 2/2006.(X.16.)

allasfoglaldsa alapjan az okiratszerkesztés alapjaul elfogadjak.

4)) Jelen szerzédéssel eladé vevének eladja, vevd pedig az altala megtekintett allapotban 1/1 ardnyban
megveszi az |.) pontban koriilirt belteriileti lakohdzas ingatlant.

5.) Vevé jelen okirat alairasdval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant megtekintette, annak jelenlegi jogi,
miiszaki és esztétikai allapotéval, allagaval teljes mértékben tisztdban van, igy azt megtekintett

allapotaban veszi meg.

6.) Szerz6do felek a vételér kialakitasanal figyelemmel voltak az ingatlan koréra, dllapotdra, min6ségére, a
hozz4 tartozé — és a jelen addsvétel targyat képezd — tartozékok értékére. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy
a vételdr meghatarozasakor a kdlcsonos engedmények figyelembevételével jartak el és a vételar tikrozi
az ingatlan valos piaci értékét, figyelembe véve a relevans forgalmi szokasokat. Szerz6dé felek a Ptk.
6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az eladd, mind a vevé feltiing értékaranytalansagon alapulé

esetleges megtamadasi jogat.

7.) Szerz6dé felek az 1.) pontban koritlirt ingatlan vételarat - a kolcsondsen kialkudott és értékardnyosnak
tekintett 10.000.000,- Ft-ban, azaz tizmillié forintban allapitjdk meg, melyen beliil a gazdasagi éplilet

értékét 500.000,- Ft-ra, azaz Otszdzezer forintra teszik.

8.) Szerz6dé felek megallapodasa alapjdn vevé a 7.) pontban irt vételarat jelen szerzédés aldirdsaval
egyidejlileg ukként teljesiti, hogy atutalja az cladonak az eladé nevén az ¢ ¢l vezetett
szamu szamldra.
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9.) Eladé a vételar kifizetésének megtorténtét jelen szerz8dés alairaséval elismeri és nyugtatja.

10.) Szerz8d8 felek tudomassal birnak arrdl, hogy kozéttik létrejott jelen jogigylet tekintetében
egyiittmiikodési kotelezettségiik 4ll fenn, fgy kifejezett szerzodésszegés esetét kivéve kotelezik magukat
arra, hogy egyiittmiikddnek, minden ésszerti nyilatkozatot megtesznek, az esetleges szerz&dés-

moédositast alairjak.

11.) Felek tudomassal birnak arrél, hogy 2012. januér 1. napjatél a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3.§
(3) bekezdése értelmében, a rendelet hatélya ala tartozé épiiletnek vagy 6nall6 rendeltetési egységnek
ellenérték fejében torténé tulajdon-atruhdzasa esetén, a rendeletben meghatdrozott in. energetikai
tandsitvany beszerzése és vevok részére torténé ataddsa szitkséges. Felek rogzitik, hogy az ingatlan a
jelen pontban hivatkozott rendelet hatalya alé tartozik. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy 1.) pontban frt
ingatlan vonatkozasdban a HET-1041-4924 szamu hiteles energetikai tanusitvanyt eladé vevdnek
atadta. Felek tudomassal birnak arrél, hogy az energetikai taniisitvanyt a féldhivatalhoz benytjtani nem

kell.

12.) Eljaré iigyvéd felhivja az elad6, valamint vevé figyelmét, hogy a lak6épiiletekben 1év6 lakdsok villamos
berendezésén bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor villamos biztonsagi feliilvizsgélatot kell végezni. A
villamos biztonségi fellilvizsgalat elvégzését a 40/2017. (XI1. 4.) NGM rendelet 1. szami mellékletének

(VMBSZ) 1.13.2 f) pontja irja el6.

13.) Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a fenti villamos biztonsagi feliilvizsgalatot abban az esetben

nem kell elvégezni, amennyiben az aldbbi két egyiittes feltétel teljesiil:
- fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerésségii til-dram védelem van és
- 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii aram-véddkapcsoloval védettek a felhasznaloi

berendezések
Felek kijelentik, hogy a fenti tdjékoztatast megértették és tudomdsul vették, azonban vevé azt is kijelenti,
hogy nem kéri a villamos biztonsagi feliilvizsgalatot, ennek esetleges kovetkezményeit és az eimaradasa
miatt bekovetkezett felelgsséget vallaljak, azt az cladora nem héritja 4t.

14.) Felek megallapodnak abban, hogy eladd az 1.) pontban koriilirt ingatlan birtokat a jelen szerzédés
aldfrasanak napjan adja 4t vevének. A kéarveszély a birtokbaadés napjan szall at, igy ettél a naptdl vevét

illetik az ingatlan hasznai és § viseli az ingatlannal jaro terheket.

15.) A birtokbaadés idépontjaig eladé kotelesek a koziizemi dijak és az ingatlannal jér6 egyéb koltségek
megfizetésére, ezt kovetden ezen kotelezettségek vevoket terhelik. Vevé a birtokbaaddst kovetd 15
(tizendt) naptari napon beliil koteles a kézmiiszolgaltatoknal eljarni a koziizemi szerzédések atiratdsa
targyaban. Amennyiben utébb olyan tartozds valna ismertté, amely még az elado birtokban léte alatt

keletkezett, annak megfizetésére eladd kitelesek.

16.) A birtokbavétel napjén szerzédé felek kozosen rogzitik a kdzmiivek allapotat (sérillésmentességét) az
6radllasokat, majd a tulajdonosvaltozas tényét a szolgaltatok felé bejelentik.

17.) Eladé kijelentik, hogy kozmdi, adé, koziizemi és egyéb az 1.) pontban irt ingatlant terheld tartozasuk nincs.
Eladé kijelentik tovabba, hogy az 1.) pontban irt ingatlan nem szolgal gazdasagi térsasag székhelyéil,
ficktelepéitl, telephelyéiil, nem 4ll birdi zarlat alatt, nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle iizletnek, vagy véllalkozasnak nem része, vagy fedezete, és ugyancsak nem része hdzastarsi

vagy élettarsi vagyonkdzgdsségnek sem.

18.) Eladé szavatol azért, hogy az 1.) pontban megjelolt ingatlan talmenden per-, teher, és igénymentes, nem
képezi hdzastarsi vagy élettdrsi vagyonkoz0sség részét, tovabba harmadik személynek nincs olyan joga,
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amely vevé tulajdonszerzését, birtokba lépését vagy hasznalatat akadalyozna, kizara vagy korlatozn4,
valamint nem all fenn olyan jogosultsiga, amelybdl a birtokba adést megel6z6 id6szakbél szarmazoan

vevének barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkeznék.

yat képez0 1.) pontban kériilirt ingatlan természetes és jogi

19.) Elad¢ kijelenti, hogy a jelen szerzédés targ
t maradéktalanul tajékoztatta, az ingatlanra vonatkozd

tulajdonsagairol, miiszaki paramétereirsl vevé
lényeges tényeket vevs tudomasara hozta,

gtorténtét kozvetd 15 napon belil az

20.)Elad6 kételezettséget valial arra, hogy a birtokatruhdzas me
tett személlyel egylitt kijelentkezik.

ingatlanb6l minden hat6sagilag az ingatlanba esetlegesen bejelen

21.)Elad6 buntetsjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkoz6an m4s személlyel ezen
tgyletkotést megelézben nem kotsit sem szerzbdés, sem el6szerzédést, ezen lUgylet hatélyat nem érinti
sem szerzédésen, sem térvényen alapulé elovasarlési-, valamint vételi jog jogosultsag.

22.) Szerz8dé felek kijelentik és személyigazolvényukkal igazoljak, hogy nagykort magyar allampolgarok,
nyilatkozattételi, elidegenitési és ingatlanszerzési képességiik semmilyen médon nem korlatozott.

23.) A tulajdonszerzéssel kapcsolatban felmeriilt kéltségek vevdt, mig az ingatlan birtokba addsaval felmertils

koltségek eladét terhelik,

24.) Felek a jelen jogiigyletre iranyadé hatélyos ad6 és illetékfizetési Jjogszabalyok, valamint a helyi adékrél
sz0l6 torvény és a helyi onkormdnyzati rendelet rajuk vonatkozé rendelkezéseit megismerték a jelen
szerzédést készitd ligyvédtdl az erre irdnyul részletes tajékoztatast megkaptak. Eljar6 Jjogi képvisels
tajékoztatta a vevét, hogy az ingatlan vétel utdn 4% illetéket koteles fizetni. Eljéré jogi képviseld
tajékoztatta az eladot, hogy az eladast kovetden szja fizetési kotelezettsége keletkezhet, tekintettel arra,
hogy az ingatlant 6t éven beliil szerezte, felhivta figyelmét, hogy forduljon pénziigyi, adézasi

szakemberhez,

25.)Elad6 ezen szerzédés alafrasival feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.)
pontban koriilirt ingatlan vonatkozasaban tula jdonjoga torlésre, mig vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban a d

asvételjogcimén ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre keriljon.

26.) A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az egyéb hatélyos jogszabalyok - az
ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021, évi C. torvény, az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C.
torvény végrehajtasarél szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet, az ingatlan nyilvéantartasrél sz616
2021. évi C. torvény hatélybalépéséveLﬁsszeﬁiggé atmeneti rendelkezésekrél, valamint egyes, az
ingatlan-nyilvantartassal, teriletrendezéssel, telepitlésrendezéssel kapcsolatos és kulturdlis “targyu
torvények moédositasarol sz6l6 2021, évi CXLVI. wrveény, valamint az gyvédi tevékenységrél sz6l6

2017. évi LXXVIIL torvény - rendelkezései az iranyadok.

g védelmérodl sz616 2025. évi XL VIIL torveny (tovabbiakban: Hovtv.) alapjan
Onkormanyzata Képviselotestiiletének 3/2026.(11.15.) onkorményzati
ateleplilés jegyz6jének a 240/2025.(VIL31 .)Korm,

27.) Felek a Helyi 6nazonossé
- figyelemmel Kélesd Kozség
rendeletére — a jelen adasvételi szerzédés m egkiildik
rendelet szerinti 1. szami mellékletiel.

28.) Szerz6d6 felek elétt ismert tény, hogy az elbirdlds targyaban hozott kozigazgatasi hatdrozat
kézhezvételéig jelen szerzédésben foglalt jognyilatkozataikhoz kétve vannak.

29.) Szerz8dé felek a jelen szerzodes szovegét egyben ligyvédi tényallasvazlatnak is tekintik.

Ellenjegy2e¢m:
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30.) Felek nyilatkoznak, hogy eljaré tigyvéd tajékoztatta dket a személyazonossaguk ellenérzésének céljérol
és tartalmdrél, az tigyvédi kozremiikodés megtagadasénak kotelezettségérdl, a MUK szabdlyzatban
foglalt bejelentési kotelezettségrol, valamint a megismert adatok kezelésérdl. Felek nyilatkoznak
tovébba arrél, hogy az eljaré ligyvéd a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és
megakadalyozasardl sz616 térvény alapjan személyi azonossagukrol a személyi azonosité igazolvény és
a lakcimkartya ellen6rzésével meggy6z8dott. Felek jelen szerz8dés alafraséval kijelentik, hogy a jelen
jogligylet megkdtése sordn sajat nevitkben és érdekiikben jarnak el, kijelentik tovébba, hogy jelen
megallapodésban szerepld személyi adataik teljes kortiek, a valésdgnak megfelelnek.

31.) Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy kozottik létrejott jelen jogiigylet tekintetében Oket
egylittmiikodési kotelezettség terheli, igy kifejezett szerzGdésszegés esetét kivéve, kotelezik magukat arra,

hogy az esetleges szerz8dés-médositast alairjak.

32.) Felek hozzajérulnak ahhoz, hogy a személyi igazolvanyukrél és lakcimkartyajukrél masolat késziiljon és
a fénymasolatok az ligyvédi iroda iratanyagiban megérzésre keriiljenek. Felek, illetve képviseléik az
ellenbrzéshez jelen szerz8dés megkotése elétt hozzajarultak, amelyet jelen szerz6dés alairasaval

megerdsitenek,

33.) Ellenjegyz6 tigyvéd a felek adatait - ideértve az ellendrzés sorén tudomésara jutott adatokat is - csak a.
jelen szerz6dés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége sordn
hasznalhatja fel és azokat kizarélag a birésag, az ligyész, a biintet6ligyben eljard hatdsag és a fegyelmi
eljarast lefolytaté ligyvédi kamara részére tovabbithatja.

34.) Szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy a Jelen addsvételi szerz6dés teljeskdriien, hidnytalanul és
helyesen tartalmazza el8zetes targyaldsaik és egyeztetéseik sordn kolcsondsen kialakitott szerz8déses

akaratukat. Ez mindenben megegyezik jelen szerzédésbe foglalt nyilatkozatukkal.

35.)Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés tartalmat kolcsonés alkufolyamat
eredményeként, minden befolyastdl, tévedéstsl és fenyegetéstdl mentesen, sajat hosszitdvi gazdasagi

érdekeik figyelembevételével alakitottak ki.

36.) Felek eldadjik, hogy tisztdban vannak a jelen addsvételi szerzédésben vallalt kotelezettségeikkel, azok
teljesitésére magukat késznek &s képesnek tartjdk, tovabbd tisztaban vannak a jelen adésvételi

szerz8désben vallalt kotelezettségeik sajit magukra gyakorolt hatasaival is.

37.) Felek kifejezetten kérik az altalanos kozigazgatasi rendtartdsrol sz616 2016. évi CL. térvény 13. § (6) és
26. § rendelkezéseire figyelemmel, hogy a foldhivatali hatarozatot az illetékes foldhivatal szdmukra

kozvetleniil kézbesitse. N

38.) Szerz6d6 felek jelen szerzodés alairasaval megbizzék, egyben meghatalmazzak a SUMEGI UUGYVEDI
IRODAT (iroda: 7100 Szekszdrd, Tinddi u. 7, KASZ szdm: 36068750, e-mail: Iroda@drsumegi.com,
sumegihelga@sumegihelga.t-online.hu,  sumegilicvipmail hu, cégkapu: 18859287, mobil:+36-
30/9972030) Dr. Stimegi Helga tigyvéd iigyintézése mellett a szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével
és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az illetékes foldhivatal - el6tti képviselettel, azzal hogy a megbizés
a személyi j6vedelemad¢ tigyintézésére nem terjed ki, ugyanakkor az EB400 nyomtatvany benyujtdsara

igen.

39.) Szerz6dd felek a jelen szerzddés alairdsdval meghatalmazzak eljaré tigyvédet, hogy az okiratban
esetlegesen el6fordul6 barmilyen hibas néviras, hibas adat, szém- vagy szémitasi hiba, vagy mas hasonl6
elirds, kihagyas, hidnyossdg esetén az értelemszeriien szitkséges valtoztatdst, kijavitast az erre torténd
egyértelmli utaldssal, valamint annak helyén torténé iigyvédi aldiréssal, annak lényegi tartalmanak
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véltoztatasa nélkiil helyettitk és neviikben elvégezze, helyettitk és nevitkben is alairja. Eljaré tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen okirat tartalmat ismerik, az megfelel az akaratuknak, igy a jelen szerz6dést, mint
szerzédéses akaratukkal mindenben megegyezot, elolvasds és kolcsonds értelmezés utan helybenhagyo6lag aldirték.

Szekszard, 2026. 03. 30. napjan

Baranyai-Porter Judit Eva

Németh Gréta
vevd

elado

A szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére vonatkozo meghatalmazést elfogadom, az okiratot a 2017. évi
LXXVIIL torvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés b.)-d.) pontja alapjan szerkesztettem €s ellenjegyzem:
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Ellenjegyzem:
Szekszard, 2020503, 30.
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