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KOLESD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
TERVENEHK
2018/1. SzAMU MODOSITASA

l. MUSZAKI LEIRAS

1. Telepulésfejlesztési dontés

Kolesd kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 98/2018 (VII. 30.) szdmu hatdrozatdban
(TelepUlésfejlesztési dontés) Ugy dontott, hogy Helyi Epitési Szabalyzatat médositja az aldbbi pontban:

e HESZ 11. § (3) bekezdése kiegészitésre keril a Vt3 jeli, telepiiléskdzpont
vegyes terlleten elhelyezhetS funkciok korét tekintve a tobblakasos
épllet és szallashely funkcidval

e HESZ 11. § (5) bekezdése mddositasra keriil az épitménymagassagot
tekintve 7,5 méterre a jelenlegi 5 méterrdl

2. El6zmények

Kolesd kézség Onkorményzata a kolesdi 384/3. hrsz-U foldrészleten 1évé épiiletben 8 darab
onkormanyzati tulajdonu bérlakast kivant kialakitani. A fejlesztés a Paks Il beruhazashoz kapcsoldddan
megnovekvd bérlakds-igények kiszolgalasara épit.

Az érintett ingatlan a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat Szabélyozasi tervlapja alapjan Vt-3 jell
teleplléskdzpont vegyes dvezetbe tartozik, melyen belll jelenleg nem alakithato ki lakas, szallas.

A Vt-3 jelli 6vezetbe jelenleg a telepilés kdzpontjaban [évs intézmények (volt megyehaza,
polgdrmesteri hivatal, 6regek napkozi otthona) telkei tartoznak.

27t

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS ELOIRASOK:

.....

11.§
Vegyes teriiletek szabalyozasa

(1) Vt-1 jeli telepiiléskdzponti vegyes teriileten csak egyhazi épiilet (templom) helyezhetd el.
(2) Vt-2 jeli telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd 1étesitmények:
- lakoépiilet,
- ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
- szallashely szolgaltat6 épiilet (legfeljebb 20 th.)
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, miivelodési épiilet,
- sportépitmény,
- gépjarmiitarold.
(3) Vt-3 jelu telepiiléskozpont vegyes teriileten csak helyi igazgatasi és mlivelodési épiiletek és ezekhez tartozd
kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el.
(4) A teriileten haszonallat-tartds nem megengedett.
(5) Uj telekalakitasra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozé eldirdsok:



AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT

AZ EPULET

Epitési legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb beépitési lzg?;ngng_b

ovezet szélessége mélysége teriilete beépitettsége | zoldfeliilete P di P .
(m) (m) (m?) (%) (%) =

m
Vit-1 30 60 1800 20 60 Szabadon allo 15
Vt-2 20 40 1500 40 50 oldathataron 4,5%
oldalhataron
Vt-3 20 25 500 40 20 allo/zértsort 5
* Kdzoktatasi intézmények esetében 6,0 m.

RESZLET A BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPBOL:




JELENLEG HATALYBAN LEVO DOKUMENTUMOK:

Telepulésfejlesztési koncepcid — elfogadva 35/2007. (V. 30.) 6nkormanyzati hatarozattal
Telepllésszerkezeti terv — elfogadva 35/2008. (VI. 09.) 6nkormdanyzati hatarozattal

Helyi Epitési Szabalyzat — jévahagyva 7/2008. (V1. 19.) rendelettel

Kolesd kozség telepilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel osszefliggs
partnerség egyeztetés helyi szabalyairdl sz6lé 5/2017. (VII. 18.) 6nkorméanyzati rendelettel

Kornyezeti értékelés szliikségességérdl sz6l6 tdjékoztatas és dontés - folyamatban

3. A mddositds altaldnos célja, rovid leirdsa:

A tervmddositas célja a HESZ 11. § (3) bekezdése kiegészitésre keriil a Vi3 jel(i, telepiiléskdézpont
vegyes terlleten elhelyezhetd funkcidk korét tekintve a tobblakasos épllet és szallashely funkcidval;
HESZ 11. § (5) bekezdése mdédositasra keriil az épitménymagassagot tekintve 7,5 méterre a jelenlegi 5
méterrdl.

A Képvisel6-testilet az 1. pontban meghatdrozott modositasokkal érintett Vt-3 jell telepiléskdzpont
terlletet az EIljR 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja,
onkormanyzati beruhdzads megvaldsitdasa érdekében és az egyeztetést targyaldsos eljdrasban kivanja
lefolytatni, melyrél hatérozati formaban dontést hozott /98/2018 (VII. 30.) /.

Az eljaras soran kizardlag a Helyi Epitési Szabalyzat keriil médositasra.

4. Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalat sziikségességérd|

Megadllapithatd, hogy a rendezési terv mddositdsa az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: KR.) 1.§ (3) bekezdésének hatdlya ala
tartozik, azaz a tervmddositas varhatd kdrnyezeti hatdsa jelent6ségének eseti meghatdrozasa alapjan
donthetd el, hogy kell-e a kbrnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A varhaté kornyezeti hatds jelentéségének eldontése céljdbdl a KR. 4.§ (3) szerint az alabbi
tdjékoztatast adjuk.

A tervezett modositas varhatd kornyezeti hatdsainak értékelését a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (KR.)
2. szamu mellékletében foglalt szempontrendszer szerint elvégeztik és az aldbbiakat dllapitottuk meg.

1. A telepulésrendezési tervet érint6 tervezett médositasok

a) az Orszagos TerUletrendezési tervrdl sz6lo torvény és a Tolna Megyei Terlletrendezési tervrél
sz616 hatdrozat el6irdsaival 6sszhangban vannak;

b) egyéb, a terlletet érinté mas tervekkel sszhangban vannak;

c) nem vonatkoznak olyan terlletre vagy kérdéskorre, ahol jelent8s kornyezeti problémak
lennének;

d) helyivédelemre érdemes objektumokat, régészeti lel6helyet nem érintenek;

e) a modositassal érintett Vt-3 jell ovezeten bellil miemlék és annak mlemléki kornyezete
taldlhato, azonban a HESZ Vit-3 jel(i 6vezeten belil elhelyezhetd funkcidk korének bévitése és
a kialakithato éplletek magassaganak emelése nem Utkozik a mlemlékekre vonatkozd
magasabb szint( jogszabalyokkal. Azonban ezeken a terileteken az épitészeti kialakitasok 6
szempontja kell legyen a meglévé orokségek védelme, azokhoz valé igazodas.

f) nem része az Orszagos Okoldgiai Haldzatnak és nem érinti Natura2000, Téajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek vagy egyéb természetvédelmi terilet;

g) kornyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabdlyokat nem érint.



2. A HESZ mdédositas varhatd kornyezeti hatdsai

varhatdan nem jelent8sek, visszafordithatatlan folyamatokat nem inditanak el;

negativ kdrnyezeti hatdasokat nem indukal, azokat varhatéan nem erdsiti;

az orszaghatdaron nem terjednek at;

a tervezett intézkedések kozvetetten az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot nem
jelentenek;

feltételezhetéen nem idéznek el olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat, amelyek
kdzvetett mddon kornyezeti kdvetkezménnyel jarhatnak;

Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenését, meglévék feler§sodését varhatdan nem
eredményezik;

kérnyezettudatos, koérnyezetbardt magatartds, életmdd lehet6ségeinek, feltételeinek
gyengitését vagy korlatozdsat nem eredményezik;

a helyi adottsdgoknak megfelel6 optimalis térszerkezettdl, terlletfelhaszndlasi modtél vald
eltérés fenntartdsat vagy létrehozdsat nem eredményezik;

a természeti eréforrasok megujuldsanak korlatozasat nem eredményezik;

a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabadlyirdl sz6ld kormédnyrendeletben a vizekre és a védett
terlletekre meghatarozott kdrnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa nem hildsul meg,
a vizek vagy a védett terlletek allapotromldsa nem kovetkezik be.

3. A tervmoddositassal érintett

terllet a kornyezeti elemeket figyelembe véve érzékeny, illetve sérilékeny terlletet nem
érint.

terlleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § 24., 25., 26. pontjai] elér6 vagy azt
meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nem ismert;

terllet hasznositdsa a tervmoddositas el6tti allapotokhoz képest nem eredményez jelentds
valtozast.

A HESZ médositasa a jelenlegi kdrnyezethasznélattal 6sszhangban van, negativ kdrnyezeti hatdst nem
eredményez.

A tervezési feladattal kapcsolatosan el6zetesen leirt tények és szempontok, valamint a KR. 2. szamu
melléklete szerint elvégzett értékelés alapjan szakmai allaspontunk az, hogy a jelen tervezési feladat és
tervmaédositds kdrnyezeti vizsgalat nélkil is megvaldsithaté.



I. MODOSITO RENDELET-TERVEZET

Kolesd Kdzség Onkormdnyzata Képvisel8-testiiletének
.../2018. ( ) 6nkormanyzati rendelete

Kolesd kozség helyi épités szabalyozdsardl sz6lé 7/2008. (VI. 19.) dnkormanyzati rendelet
moddositasardl

(TERVEZET)

Kolesd kozség Onkormanyzata KépviselStestiilete az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6l6
1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi. CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és a
13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljdrd ..., véleményének
kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:

1. §

Kolesd kozség helyi épitési szabdlyozasardl szolé 7/2008. (VI. 19.) oOnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 10. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A lakoteriiletre vonatkozo épitési és telekalakitdsi elirdsokat e rendelet 6. melléklet a. pontja
tartalmazza.”

2. §

(1) ARendelet 11. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

L/3/ Vt-3 jelii telepliléskbzpont vegyes teriileten elsésorban helyi igazgatdsi és mivel6dési épliletek,
valamint lako- és szdlldsrendeltetésd épiiletek és ezekhez tartozo kiszolgald létesitmények helyezheték
el.”

(2) ARendelet 11. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
,(5) A vegyes teriiletre vonatkozd épitési és telekalakitdsi el6irdsokat e rendelet 6. melléklet b. pontja

tartalmazza.”

3. §

A Rendelet 12. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(4) A gazdasdgi teriiletre vonatkozd épitési és telekalakitdsi elbirdsokat e rendelet 6. melléklet c.
pontja tartalmazza.”



A Rendelet 13. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés I1ép:

,(7) A kiilénleges teriiletre vonatkozo épitési és telekalakitdsi elGirdsokat e rendelet 6. melléklet d.
pontja tartalmazza.”

5 §

A Rendelet kiegészil jelen rendelet 1. szamu melléklete szerinti 6. melléklettel.

6. §

(1) Ez a rendelet ........napon lép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatdlybalépést kdvetben induld
Ugyekben alkalmazni kell.

(2) A hatélybalépést megel6z6en érkezett és jogerdsen még el nem biralt Ggyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozoan kedvezébb elbirdldsokat
tartalmaz.

sk. sk.
polgdrmester jegyz6

Kolesd, 2018.



melléklet

..... /2018. () 6nkormanyzati rendelethez

, 6. szamu melléklet

Kélesd kézség Onkormdnyzat Képviselb-testiiletének 7/2008. (VI. 19.) énkormdnyzati rendeletéhez

a. Lakotertilet esetében

Epitési és telekalakitdsi eléirdsok

AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT AZ EPULET
Epitési legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | ... | 'c9nagyoob
Ovezet szélessége mélysége teriilete beépitettsége | zdldfelllete P di P v
(m) (m) (m?) *) (%) N
45*
*A falusi gazdasagi
oldalhataron épliletek esetében a
Lf-1 18 50 900 30 50 all6 rrezg::gg;g;ét
épitménymagassag
7m.
45*
*A falusi gazdasagi
A épliletek éb
Lf-2 14 25 400 30 40 oldalhatéron | " onien
allo legnagyobb
épitménymagassag
7m.
Lf-3 20 40 800 30 50 oldalglz;\garon 7
4,5*
*A falusi gazdaségi
Ikresen épletek esetében a
Lf-4 18 35 700 30 50 csatlakozé Imeegg:;s;:beét
épitménymagassag
7m.
b. Vegyes terlilet esetében
AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT AZ EPULET
Epitési legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | | ... | '9nagyobb
Ovezet szélessége mélysége teriilete beépitettsége | zdldfelllete mg dia mg asséya
(m) (m) (m?) %) (%) ’ =%
Vit-1 30 60 1800 20 60 Szabadon all6 15
45*
oldalhataron * Kozoktatasi
Vt-2 20 40 1500 40 50 all6 ime,‘;f:é;;‘;f'
esetében 6,0 m
oldalhataron
Vt-3 20 25 500 40 20 all6lzartsor 7o




¢. Gazdasdgi teriilet esetében

AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT AZ EPULET
Epitési legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb beépitési legnagyobb
Ovezet szélessége mélysége terilete beépitettsége | zoldfeliilete e épitmény-magassaga

(m) (m) (m?) ) (%) TELE (m)
Gksz 30 50 1500 40 30 Szabadonllé | 8* | * i
Gip-1 40 50 3000 30 40 Szabadon alle | 8% | jrmewssario
[egnagyobb i

Gip-2 40 50 3000 30 40 Szabadonall | 8 | P PSS

d. Kiilénleges teriilet esetében

AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT AZ EPULET
& . . . . legnagyobb
EpltESI Iegklsepb Iegklsgbb Iequsebb Iegnggyopb !gglef?bb beépitési épitmény-
Ovezet szélessége mélysége terilete beépitettsége | zdldfelllete 5di o
(m) (m) (m?) %) (%) S =
K-1 50 100 5000 2 40 Szabadon all6 5
K-2 50 100 5000 10 80 Szabadon all6 6
K-3 50 100 5000 30 50 Szabadon all6 6
K-4 50 100 5000 10 40 Szabadon all6 6
K-5 30 50 1500 40 30 Szabadon all6 6




1. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN



HELYI EPITESI SZABALYZAT
Kolesd Kozség Onkormanyzata KépviselGtestiiletének

7/2008. (VI. 19.) sz. rendelete

rrrrr

Kélesd Kozség Onkormdanyzatinak KépviselStestiilete az Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6l6,

1997. évi LXXVIIL torvény (tovibbiakban Etv) felhatalmazdsival élve, - tekintettel az Orszdgos
telepiilésrendezési és  épitészeti  kovetelményekrdl szolo  253/1997. (XII. 20.) sz. kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) eldirasaira is — az alabbi rendeletet alkotja:

(1

2)
3)

“)

)

(M
2

(€)

(4)

(M

I FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.8
A rendelet hatalya

Jelen rendelet csak a rendelet mellékletét képez6, a MERIDIAN KFT altal készitett 1816/2008 tervszami
Kolesd kozség Szl szamu kiilteriileti, Sz2.1, Sz2.2 és Sz2.3 szamu belteriileti szabalyozasi tervlapjaival
egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezendo és alkalmazando.

Jelen rendelet hatalya Kolesd kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

A szabélyozasi terven alkalmazott jelek az OTEK 2. sz. mellékletében szereplé jelkulcsan alapulnak, az
OTEK vonatkozo eldirasai és fogalom-meghatarozasai szerint értelmezenddk. A jelkulcsban szerepld jelek
kotelezo érvénytiek, ezek megvaltoztatasa csak a rendezési terv modositasaval lehetséges. A telekhatarok az
Ovezeti eldirasok betartasa mellett az I. fokt épitési hatdosag engedélyével modosithatok.

Egyes objektumok helyi védelem ald helyezése vagy torlése jelen rendelet modositasa nélkiil - megyei
foépitészi szakvélemény megkérése mellett - 6nallé 6nkormanyzati rendelettel torténhet a helyi védelemre
vonatkozo egyéb eldirasok betartasa mellett.

Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos érvényii hatalyos jogszabalyok szerint kell
eljarni.

2.§

Telekalakitasra vonatkozé eldirasok

A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az adott Gvezetben illetve épitési Ovezetben szerepld paraméterekkel
lehetséges, kivéve a telepiilési célokat szolgald, onallo telket igényld miitargyak és koztargyak telkét.

Az épitési teleknek mindsiilé, az adott Gvezeti eldirasoknal szitkebb paraméterekkel rendelkezd, kialakult
telken allo épiilet is sziikség esetén feltjithatd, korszerlisithetd, és az Ovezeti eldirasok betartasa mellett
bévithetd.

Kialakult telekallapotok esetén telekmegosztas csak az Gvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretek
biztosithatésaga esetén, telekOsszevonas, illetve telekteriilet-ndveléssel jard telekalakitds azonban ennél
kisebb telekméretek kialakuldsa esetén is engedélyezhetd.

Telekalakitasra az engedély csak akkor adhato ki, ha a telekalakitas kovetkeztében a talajvédo gazdalkodas
feltételei' nem romlanak.

3.8

Epiiletek elhelyezésére vonatkozo altalinos eléirasok

Uj épiiletet elhelyezni és meglévé épiiletet béviteni csak olyan telken lehet, amely:

- gépjarmii-kozlekedésre alkalmas, kozteriiletrdl vagy maganttrol kozvetleniil megkdzelithetd,

- Dbelterilleten 1év6 beépitésre szant terilleten — a szennyvizvezeték kiépitését kovetden - teljes
kozmiivesitettséggel rendelkezik.

! Vizelvezetés, megkozelités, miivelhetdség, stb.



- Dbelteriileten 1év6 beépitésre nem szant teriileten, kiilteriileten pedig az épiiletben alkalmazni kivant
technologia fiiggvényében kell a kozmiivesitést kiépiteni.

(2) Belteriileten a vezetékes szennyvizhalozat kiépitéséig a szennyvizet kdzmiipotld berendezésbe kell vezetni,
amelyet a vonatkozé jogszabaly el6irasait’ figyelembe véve 500 m? /év mennyiséget nem meghaladé és
kizarélag hazi, kommundlis szennyviz elszikkasztasat szolgald létesitmény éEpitése, hasznalatbavétele,
atalakitasa esetén a telepiilési onkormanyzat jegyzdjének hatosagi engedélye sziikséges.

(3) Uj létesitmények épitésekor, vagy meglévok atalakitisakor, bovitésekor, rendeltetésiik megvaltoztatisakor a
vonatkozd tlizrendészeti jogszabaly® rendelkezéseit kell alkalmazni az 4talakitds, bovités, illetdleg a
valtoztatas korében és mértékében.

(4) Uj épiilet épitése csak a jogszabalyban® meghatarozott gépjarmii-varakozo- és tarolo-helyek biztositasa
esetén engedélyezhetd. A gépjarmi tarolodhelyeket az épitési telek teriiletén beliil, vagy kozintézmények
esetében - a kozteriilet tulajdonosa illetve kezel6je és a kozlekedési szakhatosdg hozzdjarulasaval - az
ingatlantol mért 300 m tavolsagon beliil kozteriileten kell kialakitani.

(5) A tervezési teriileten alland6 hasznalatra szant lakokocsi, konténer nem helyezhetd el.

(6) Mikrohullamt atjatszé torony nem helyezhetd el belteriileten, illetve ezek 500 m sugari kornyezetében,
valamint Natura2000, 6koldgiai folyosod, tajképvédelmi és helyi jelent6ségli természetvédelem alatt allo
teriileteken.

(7) Utcai kerités csak a szabalyozasi tervlapon jeldlt szabalyozasi vonalra, ennek hianyaban az utcai telekhatarra
helyezhetd.

(8) Az adott dvezeti eldirasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek beépitettsége tovabb
nem novelhetd, azonban a meglévod épiiletek korszeriisithetok, és a beépitettség tovabbi novelése nélkiil a
megengedett épitménymagassag betartasa mellett bévithetok.

(8) Kialakult beépitésii utcaban az ingatlan f6 funkcidjat betolté ) épiilet utcai homlok-falat az utcaban
jellemzonek tekinthetd kialakult épitési vonalhoz kell igazitani.

(9) Gazdasagi és kiilonleges teriileteken — ha a szabalyozasi terv szigorabban nem rendelkezik - az épitési hely
hatarvonala a telekhatart6l mért 5 m, de portaépiilet az eldkertben is elhelyezhetd.

(10) Szabalyozasi vonallal érintett (atszelt) meglévo épiiletnek a tervezett kdzteriiletbe es6 része indokolt esetben
felujithatd, de ezen a telekrészen nem bévitheto.

(11)Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén 1j épiilet csak a hatdlyos jogszabéalyban® eldirt oldalkert
megtartasaval és az épitmények kozti tavolsag biztositasaval helyezheto el.

(12)Oldalhataron allo beépitési mod esetén oldalkertben all6 meglévd épiilet, vagy abba nyuld meglévd
épliletrész feltjitasa, bovitése csak a kereszteslirok €s nyari konyhak esetében és csak akkor engedélyezhetd,
ha a tervi megoldassal és alkalmazni kivant szerkezetekkel az illetékes tlizoltosag egyetért.

(13) Hatsokert mélysége — ahol a szabalyozasi terv ettdl eltéréen nem rendelkezik - legalabb 6 m.

(14) Az el6- és oldalkert elbirt, vagy a szabalyozasi terven jelolt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- ndvénytermesztés céljara szolgalo kerti ndvényhaz (iiveghaz), foliasator;

- szennyvizszikkaszté mitargy;

- arnyékszék;

- kemence, husfiistolo;

- allatkifuto;

- tragyatarold, komposztalo, tovabba

- silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasu dmlesztett anyag-, folyadék- vagy
gaztarolo.

(15) A lakoteriileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgalo, a telek kozteriileti hatarvonala felé es6
15 m-es mélységli teriiletrészén kiilonalld arnyékszék, allattarto épiilet, allatkifuto, tragyatarold,
komposztalo, sild, valamint dmlesztett anyag,- folyadék- és gaztaroldo melléképitmény — a terepszint alatti,
fedett kialakitasu kivételével — nem helyezhet6 el.

(16) Gépjarmii-tarold az épitési dvezet f6 funkcidjat betdltd épitménnyel egyiddben torténd épitése esetén azzal
egy ¢épllettdmegben alakithatdo ki. Utdlagos épitése esetén, ha az épitési Ovezet f6 funkciojat betdltd
épitménytdl kiilonalldan keriil kialakitasra, az utcai telekhatartol mért 8 méteren beliil nem helyezhet6 el.

(17) Lakéteriileten, telkenként legfeljebb 2 db gépjarmii-tarold helyezheto el.

(18) Az allattartas céljara szolgald 1étesitmény épitése, bovitése esetén betartandd védotavolsagok:

2 Jelenleg a 72/1996. (V. 2.) Korm. rendelet 24. §-a

3 Jelenleg az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasarol szold 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet, valamint a
tlizvédelem €s a polgari védelem miiszaki kdvetelményeinek megallapitasarol szo16 2/2002 (I. 23.) BM rendelet
4 Jelenleg az OTEK 42.§.

5 Jelenleg az OTEK 36.§. (2) bekezdése



lakoépiilettdl | asott kuttol fart kattol vizvezetéktol kerti
(m) (m) (m) (m) csaptol
(m)
Baromfi félék® ketrece, 6lja, kifutoja 6 10 5 2 1
: " r 7 3 7 re r1:
Kllste’s.tu haszonallat’ istalloja, olja, 10 15 5 ) 3
kifutoja
Nagytestli haszonallat® istalloja,
kifutoja 10 15 5 2 3
Tragyatarold 15 15 10 5 5
4.8
Epiiletek, épitmények kialakitasara vonatkozé altalanos eldirasok
(1) Gazdasagi teriilet kivételével minden egyéb épitési Ovezetben és Ovezetben az ingatlan f6 funkcidjat

2

3)

“4)
)

(6)

(1
2

képviseld épiiletet jellemzéen 35-45° hajlast magas tetGvel kell kialakitani. E teriiletek épiiletein
alkalmazhato tet6-héjazati anyag: a natlr égetett cserép szinarnyalataival megegyezd szinli égetett cserép,
betoncserép, pikkelyfedés-jellegli fémlemez- vagy bitumenes zsindely-héjazat. Nem alkalmazhatd azbesztet
tartalmazd, illetve fokozott tlizterjedési fokozatba sorolt héjazati anyag. Nad-, zsup- és fazsindely-fedés csak
kivételesen, a teriiletileg illetékes tlizvédelmi hatosag kiilon, egyedi esetekre vonatkozd engedélye és
feltétele alapjan, legfeljebb kétszintes épiileteknél alkalmazhato.

Kialakult beépitésii utcaban torténd 11j €épités esetén az ingatlan f6 funkcigjat betdltd épiilet tetdidomat az
utcaban jellemzden kialakult tetdidomokkal Osszhangban kell kialakitani, az épitési engedélyezéskor az
utcaképbe vald illeszkedést, a tervezett épitéssel érintett ingatlan két-két szomszédos telken meglévo,
beépitést bemutatd fotodokumentacidval sziikséges igazolni.

Terepszint alatti épitmények (alagsor, pince) egy szint mélységben, az épitési helyen beliil 1étesithetok.
Pincék épitési engedélyezési tervét a talaj- és talajviz-viszonyok, valamint a szomszédos épiiletek
allékonysaganak figyelembevételével kell elkésziteni.

A telepiilés belteriiletén csak az adott ingatlanon miikddé intézmény, vallalkozas reklamozasat szolgalo
rekldmhordozé berendezés helyezhetd el, ingatlanonként legfeljebb 1 m? reklam-feliilettel.

A telepiilés teriiletén minden terepszinttdl mért 15 m-nél magasabb épitmény-részt tartalmazo létesitmény
(torony, kémény, antenna, szell6z6, terményszaritd, stb.), épitési engedélyezési tervéhez tajesztétikai
vizsgalat és latvanyterv mellékelendo.

Az dvezeti eldirasokban megengedettnél nagyobb épitménymagassagti meglévd épiilet — a benapozasi és
tizvédelmi eldirasok teljesiilése esetén - korszeriisithetd és bovithetd az €pitménymagassdg tovabbi
novelése nélkiil.

5.8

Altalanos foldtani és talajvédelmi kovetelmények

Az épitési engedélyezési tervnek tisztaznia, abrazolnia és értékelnie kell az épitési teriilet pince €s

iregviszonyait.

Epitési és elvi épitési engedélyezési eljarisokban a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal szakhatosag

allasfoglalasa sziikséges:

- 4 szintnél magasabb, vagy 7 m fesztavnal nagyobb fesztdvolsagu tartészerkezeteket tartalmazo
eléregyartott vagy vazas tartoszerkezetli épiileteknél,

- ameredek, csiiszas- vagy omlasveszeélyes teriiletek beépitésénél,

- az 5 m-nél nagyobb szabad magassagt foldet megtamaszto épitményeknél,

- a3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaro épitkezések esetén (feltdltés, bevagas)

- a felsoroltakon tilmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezd vagy az Onkormanyzat
kedvezétlen, az altalajjal 6sszefliggd jelenségeket észlel.

¢ tyuk, gyongyos, pulyka, lud, kacsa, galamb, tsb.
7 juh, kecske, sertés
816, 6szvér, szarvasmarha, szamar, bivaly, stb.



(3) A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal megkeresése sziikséges a foldtani felépitéssel és morfologiai
viszonyokkal Osszefliggést mutatd események jelentkezésekor, tovabba a mérnokgeologiai adottsagok
eredményeként fellépett és az épitett kornyezetre hatast gyakorloan észlelt valtozasok esetén.

(4) Az épitési engedélyezési tervekhez geotechnikai-mérndkgeologiai szakvéleményt kell késziteni, ha:

- atervezett épitmény létesitési helye omlas- és csuszasveszélyes helyszineken beliil talalhato,

- 4 m-nél magasabb kézetfal vagy 70°-nal meredekebb rézsii elé vagy azok koronaszintjére tervezett az
épitmény és a kozetfaltol (a feliilettl) vagy a rézshtdl (perem- és labvonaltol) az épitmény tavolsaga
kevesebb, mint a helyi szintkiilonbség 2-szeres szorzata,

- 2 m-nél magasabb nyitott allapotu kdzetfallal kozvetlentil érintkezik az épitmény,

- az ¢épitkezés 3 m-nél nagyobb foldvastagsagu tereprendezéssel jar egyiitt (feltdltés, bevagas,
teraszositas),

- az épitési hely 15°-nal meredekebb lejtorész.

(5) Partfallal kdzvetleniil érintkez épitmények bontasakor gondoskodni kell a nyitottd valt kozetfeliilet
megtamasztasarol.

(6) A kozség teriiletén 1€v0 felhagyott banyak tereprendezéssel €s szakszerti novényesitéssel rekultivalandok.

(7) A termé6fold védelme érdekében minden épitési, kozmiiépitési és tereprendezési munka soran gondoskodni
kell a terméréteg (humuszos termdtalaj) megmentésérdl és mas term6f6ldon vald hasznositasarol.

(8) Epitési, tereprendezési munkak soran kitermelt asvanyi nyersanyag deponélasahoz és elhelyezéséhez —
amennyiben az értékesitésre keriill — a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal hozzajarulasa sziikséges.
Amennyiben a deponalas mezdgazdasagi teriiletet érint, meg kell kérni a talajvédelmi hatdsag
hozzéjarulasat:

(9) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten:

- betartandok a vonatkozo jogszabalyok® eléirasai,

- Dbanyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet
folytatni,

- a felszin alatti vizeket potencialisan szennyezd (fert6zd, mérgezd) szilard vagy folyékony anyag
ideiglenesen sem helyezheto el.

(10) Az ivovizellatas létesitményeinél a vonatkozo jogszabalyban!? elbirt véddtavolsagokat be kell tartani és az
el6irt védelemrdl gondoskodni kell. Borjad telepiilésrész 6nalld vizmiivel rendelkezik.

(11) A szélerozionak kitett teriileten az erdd, sz016-, gylimdlesos, rét- és legelémiivelési agban nyilvantartott
foldrészlet miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

6.§

Asvanyvagyon gazdilkodasi kovetelmények

(1) Asvényi nyersanyag kitermelésével jar6 tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve kiilon jogszabaly alapjan kiadott hatdsagi
engedély birtokaban végezhets. Ezen tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag engedélye, illetve
mas hatdsag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatdsagi allasfoglalasa sziikséges.

(2) Nyersanyag kitermelés nem folytathatd belteriileten, beépitésre szant teriileten, lakott teriilettél 300 m-en
beliil.

(3) Banyaszati tevékenység végzéséhez kornyezetvédelmi hatastanulmany készitendo.

(4) A kozség teriiletén talalhatoé felhagyott banydk rekultivacidjat épitéshatosag altal kiadott tereprendezési
vagy banyahatdsagi engedélyezést kovetden jovahagyott terv birtokdban lehet végezni.

(5) 300 m?-nél nagyobb alapteriiletli banyaszati modszerekkel kialakitott f6ld alatti térségek létesitésére,
hasznalatbavételére és megsemmisitésére iranyuld épitéshatosagi eljarasokba a Banyakapitanysagot
szakhatosagként be kell vonni , amennyiben a tarolotér felett természetes kdzetréteg talalhato és a tarolotér
nem szerves része a foldfelszin feletti épitménynek.

7.8
A telepiilési kornyezet védelmének altalanos szabalyai

(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenységek folytatdsa engedélyezhetd, amelynek szennyezdanyag-
kibocsatasa nem haladja meg a hatalyos jogszabalyokban megengedett hatarértékeket.

9 Jelenleg 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, valamint a 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet
10 Jelenleg 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet



(2) A szennyvizcsatornazassal nem rendelkezd teriileten keletkez szennyvizeket szakszertien kialakitott
kozmipotloban kell gyljteni, amelyet a vonatkozd jogszabaly elbirasait!! figyelembe véve 500 m® /év
mennyiséget nem meghalado és kizardlag hazi, kommunalis szennyviz elszikkasztasat szolgalo létesitmény
épitése, hasznalatbavétele, atalakitasa esetén a telepiilési onkormanyzat jegyzdjének hatosagi engedélye
sziikséges.

(3) A telepiilés teriiletén keletkezd, Osszegylijtott kommunalis szilard ¢és folyékony hulladékot csak
kozegészségiigyi €s kornyezetvédelmi hatdsagok altal engedélyezett lerakohelyen szabad elhelyezni.

(4) Tisztitatlan szennyvizet nem szabad termdfoldon elhelyezni. A tisztitott szennyviz term6foldon torténd
elhelyezéséhez be kell szerezni a talajvédelmi hatosag engedélyét.

(5) A kozségben a felszin alatti vizek védelme érdekében az asott kutak szennyviz szikkasztoként vald
alkalmazasa tilos.

(6) Kutat létesiteni csak engedéllyel lehet. A haztartasi célt talajvizkutakat 500 m3/év vizfelhasznalasig a helyi
jegyzb engedélyezi, egyéb kutak vizjogi engedély kotelesek. 12

(7) Vizimunka elvégzéséhez, illetve vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitdsahoz és megsziintetéséhez,
tovabba annak hasznalatbavételéhez, lizemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz vizjogi engedély
sziikséges'>.

(8) Az allattarto telepek létesitésekor és lizemeltetésekor a ,.helyes mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait”!*és a
»Helyes gazdalkodasi gyakorlat” eldirasait be kell tartani. Higtragya a term6f6ldon csak a talajvédelmi
hatosag engedélyével helyezhet el.

(9) A terméfoldeken a foldhasznald koteles olyan talajvédd gazdalkodast folytatni, mely a kiilon jogszabalyban
meghatarozott természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, vizvédelmi, kozegészségiigyi és allategészségiigyi
kovetelményeket figyelembe veszi.

(10) Term6foldon  tereprendezést csak a talajvédelmi hatosag engedélyével lehet végezni. Amennyiben a
tereprendezés (feltoltés, bevagas) elsddleges célja nem a termofold védelme, az engedélyezési eljarasba a
talajvédelmi hatosagot szakhatosagként be kell vonni.

(11) A telepiilés csapadékviz halézataban Osszegyiilekezd vizet be kell vonni a befogadoba, a termdfoldon
torténd elszikkasztasa tilos.

(12) A csapadékvizek karokozas nélkiili elvezetésérél gondoskodni kell. Szennyezett csapadékvizek élovizbe
nem vezethetdk.

(13) A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta teriiletek, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatanal és hasznositasanal a vonatkozo jogszabélyok!® eldirasai betartandok.

(14)Kiilteriileten parti savban (Sid-csatorna, Sarviz-csatorna partvonalatdl szamitott 6 méterig) csak
gyepgazdalkodas folytathatd. Ettdl eltérni csak a vonatkozd jogszabaly'® eldirasainak figyelembe vételével
lehet.

(15)A kozség teriiletén keletkezd, 50 kg-ot meghaladd allati tetemeket Kistormas kiilteriiletén létesitendd
atmeneti, allati tetemgyiijté konténerbe kell elhelyezni, ahonnan a szakhatésagok altal elfogadott
megsemmisit6-helyre kell elszallitani.

(16)Jelentds zajkibocsatast okozd tevékenységek esetén be kell tartani a jogszabalyban!’ eldirt zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket.

(17)A 2 m?® —nél nagyobb feliiletli rekldm,- és hirdetétablék termdfoldon torténd elhelyezése engedélyezési
eljarasa soran be kell szerezni a talajvédelmi hatésag hozzajarulasat.

(18)Folyamatosan gondoskodni kell a term6foldon elhelyezett hirdetétablak melletti  teriiletek
gyommentesitésérdl, tovabba a term6foldek kozott elhelyezkedd uthalozat fenntartasardl (gyommentesités,
katytizas, mitargyak karbantartasa, vizelvezetés megoldasa).

(19) Erdéteriileteket érint6 beruhazasok sordn vagy erdbtelepités esetén a vonatkozé jogszabélyok'® betartandok.

(20) A kozség kozigazgatasi teriiletén torténd ndvényiiltetésnél az 5. szamu mellékletben megadott értékek
betartandok.

8.§

A természet védelmének altalanos szabalyai

' Jelenleg a 72/1996. (V. 2.) Korm. rendelet 24. §-a

12 Jelenleg 72/1996. (V. 2.) Korm. rendelet

13 Jelenleg a vizgazdalkodasrdl szol6 1995. évi LVIL. torvény

14 Jelenleg a 49/2001. (IV. 3.) Korményrendelet és a 27/2006. (II. 7.) Kormanyrendelet

135 Jelenleg a 21/2006. (1. 31.) Korm. rendelet

16 Jelenleg a 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése

17 Jelenleg a 8/2002. (III. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet

18 Jelenleg az 1996. évi LIV. Tv, Az erd6rél és az erdék védelmérdl, valamint a 29/1997. FVM rendelet



(1) Okolégiai folyoso teriiletére vonatkozé szabélyok:

2

(€)

“)
)

(6)

a)
b)

c)
d)
e)

f)

Beépitésre nem szant teriileten telekalakitas esetén 3000 m2-nél kisebb foldrészlet nem alakithato ki.

A teriilethasznalat sordn a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszerii fenntartasara iigyelni kell.

Erd6 és mocsar miivelési agu teriiletek miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

Az Mk-2 ovezet kivételével, beépitésre nem szant teriileten épiilet, épitmény elhelyezése az e) és f)
pontokban foglaltak kivételével engedélyezhetd.

Kiilonosen indokolt esetben vadvédelmi kerités, vadaszles, vadetetd és vadtakarmany-tarold — az
illetékes erdészeti és természetvédelmi hatosag hozzajarulasa esetén helyezhetd el.

Egyéb épitmények, nyomvonalas épitmények, banyaszati épitmények épitése és banyatelek kijeldlés
csak kiilonleges indokoltsag esetén, kiemelten fontos kozérdekbdl, az illetékes minisztérium és
onkormanyzati igazolasokkal alatamasztottan engedélyezhetdk, betartva a hatalyos jogszabalyokban
eloirt eldzetes épittetdi, tervezoi egyeztetési ktelezettségeket.

A Szedresi Os-Sarvizhez tartozo teriiletek Kiemelt jelentéségii kiilonleges természet-megérzési, Natura
2000 védettseégii teriiletek, amelyeken az (1) pont a), és b) eldirasai betartandok.

a)

b)

©)
d)

A teriileten kizdrélag az arvizvédelemmel kapcsolatos Iétesitmények helyezhetok el, betartva a
jogszabalyban eldirt — az illetékes természetvédelmi szakhatdsagokkal lefolytatandd — eldzetes terv-
egyeztetéseket.

Uj térburkolatok, utak palyaszerkezete csak elemes, vagy szort (zizottkdves) kivitelii lehet. Vizzard
(aszfalt, beton) térburkolat csak kiilonds indokoltsaggal, kiemelten fontos kdzérdekbdl épithetd.

A gyep mivelési ag valtoztatdsa keriilendd, a mivelési ag megvaltoztatdsahoz az illetékes
természetvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

Az dvezetben banyaszati tevékenység nem folytathato.

Téajképvédelmi dvezetbe tartozo teriileteken az alabbi eldirasok betartandok:

a)
b)

c)

A tajképet jelentdsen megvaltoztato, a terepszinttél 8 m-nél magasabb, vagy 100 m? beépitett teriiletnél
nagyobb épitmények épitési engedélyezési terveihez latvanytervet kell mellékelni.

A teriileten 15 m-nél magasabb, és 300 m2-nél nagyobb beépitett teriileti épitmények nem helyezhetdk
el.

Az Ovezetben banyészati tevékenység a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint folytathato.

Védett természeti emlék a kozség teriiletén 1évo foldvar és minden forras.(L. 4. sz. melléklet)

Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet az egykori Jeszenszky kastély parkja Fels6hidvég pusztan. A
teriileten 1év6 erdd ritkitasa, fak iltetése, terep rendezése tijrendezési terv alapjan engedélyezhetd.

Jelen rendelet 3. mellékletében felsorolt botanikai értékek helyi védelemben részesiilnek.

] I1. FEJEZET o
A TERVEZESI TERULET TERULETFELHASZNALASA

9.§

A telepiilés teriiletének felhasznalasa

A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési 6vezeteket tartalmazzak:
falusias lakoteriilet;

telepiiléskozponti vegyes teriilet;

jelentés mértékben zavaro6 hatasu ipari teriilet;

egyéb ipari teriilet;

kereskedelmi-szolgaltato teriilet;

kiilonleges teriilet.

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi dvezeteket tartalmazzak:
zoldterilet;

altalanos mezd6gazdasagi teriilet;

kertes mezOgazdasagi teriilet;

védett mezOgazdasagi teriilet;

gazdasagi rendeltetést erddteriilet;

védelmi rendeltetés(i erdéteriilet;

kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet;

vizgazdalkodasi teriilet.



IIL FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

10.§
Lakéteriiletek szabalyozasa

(1) Lf-1 Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jelii falusias lakoteriilet telkein az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:
- Legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek;
- Mez6- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény;
- A helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet;
- Szallashely szolgaltato épiilet (legfeljebb 20 th.);
- A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard kézmiiipari épiilet;
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
- Sportépitmény;
- Gépjarmiitarolo.
(2) A teriileten haszonallat-tartas az 6nkormanyzat allattartasi rendeletével 6sszhangban lehetséges.

Helyette A lakoteriiletre vonatkozo épitési és telekalakitdsi eléirdsokat e rendelet 6. melléklet a. pontja
tartalmazza.

11.§
Vegyes teriiletek szabalyozasa

(1) Vt-1 jeli telepiiléskozponti vegyes teriileten csak egyhazi épiilet (templom) helyezhetd el.
(2) Vt-2 jeli telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhet6 1étesitmények:

- lakéépiilet,

- ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

- szallashely szolgaltato épiilet (legfeljebb 20 fh.)

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, miiveldédési épiilet,

- sportépitmény,
- gépjarmitarolo.

kiszolgalélétesitmények—helyezheték—el-Helyette V7-3 jelii telepiiléskozpont vegyes teriileten elsGsorban
helyi igazgatasi és miivelodesi épiiletek, valamint lako- és szallasrendeltetésii épiiletek és ezekhez tartozo
kiszolgalo létesitmények helyezhetok el.

(4) A teriileten haszonallat-tartas nem megengedett.

‘ Skervsée
. | I " bedn . ldfelil beepﬁes* épitmény-
(m) (m) ) () (%) moda e
Vil 30 60 1800 20 60 Srabadon 416 15
V2 20 49 1500 49 50 oldalhatiron 455%
Vi3 20 25 500 49 20 oldalhatiron 5




% K Smoktetisi-intéeményal Lber 6.0
Helyette A vegyes teriiletre vonatkozo épitési és telekalakitasi eldirdasokat e rendelet 6. melléklet b. pontja
tartalmazza.
12.§
Gazdasagi teriiletek szabalyozasa

(1) Gksz jelii kereskedelmi-szolgaltato teriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

- nem jelentés mértékben zavard hatasu tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
lakasok,

- gépjarmitarolo.

(2) Gip-1 jeld, jelentds zavard hatasu ipari teriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetok el:

- barmilyen tevékenység céljara szolgalod gazdasagi épitmény;

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- gépjarmitarolo.

(3) Gip-2 jel, egyéb ipari teriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetdk el:

- barmilyen, nem zavar6 hatasu tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;

- a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
lakasok;

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- gepjarmitarolo.
Epitési leakisebb leakisebb legkisebb leonnovobb legkisebb bednitesi e
&vezet szélessége mélysége teritlete beépitettsége | zoldfehilete média magassagali
(G:5) (G:35) @) ) o) )
Gksz 30 50 1500 40 30 Szabaden-4llé 8*
Gip—+ 40 50 3000 30 40 Srabadon-iho g&
Gip2 40 50 3000 30 40 Srabadon-ahod g

Helyette: A gazdasagi teriiletre vonatkozo épitési és telekalakitasi eldirasokat e rendelet 6. melléklet c. pontja
tartalmazza.
(5) Gksz, Gip-1 és Gip-2 jelii épitési dvezetben haszonallat-tartas megengedett

13.§
Kiilonleges teriiletek szabalyozasa

(1) K-1 jeli kiilonleges teriileten csak temetd, és a temet6hdz tartozo kiszolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) K-2 jelu kiilonleges teriileten csak sportpalyak, sportépitmények, és kiszolgalo 1étesitményeik helyezhetok
el.

(3) K-3 jelu kiilonleges teriileten az alabbi, szabadidds tevékenységet szolgalo létesitmények helyezhetdk el:

- szallashely-szolgaltato épiilet;

- vendéglato épiilet;

- milvel6dési, igazgatasi, szocialis épiilet;

- sportépitmény;

- fenti létesitmények kiszolgalo épiiletei és gépjarmiitarolo.

(4) K-4 jelt kiilonleges teriileten a szennyvizelhelyezés és tisztitas elvégzéséhez sziikséges létesitmények
helyezhetok el.

(5) K-5 jeli kiilonleges teriileten az alabbi 1étesitmények helyezhetok el:

- szallashely szolgaltato épiilet;

- vendéglato épiilet;

- ismeretterjesztést szolgald épiilet;

- ezekhez kapcsolodo kiszolgald 1étesitmények, valamint a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok.

(6) A K-1, K-2 és K-4 jeli kiilonleges teriilet ingatlanai bekeritenddk, és a kerités mentén — ha a szabalyozasi
terv masként nem rendelkezik — legalabb 10 m szélességben beiiltetési kitelezettség eldirasai szerint éveld
novényzet telepitendo.




Eoitisi . T Dot || ommaeth | feieenn legnagyobb
Svezet szélessége mélysége teritlete beépitettsége | zoldfehilete ; " f -
(G:5) (G:35) @) ) o) g% &
K-+ 50 100 5000 2 40 Szabaden-alé 5%
K2 50 100 5000 10 80 Szabaden-alé 6
K3 50 100 5000 30 50 Szabaden-alé 6
K4 50 100 5000 10 40 Szabaden-alé 6
K-5 30 50 1500 40 39 Szabaden-alé 6
K il 7 1l

Helyette: A kiilonleges teriiletre vonatkozo épitési és telekalakitasi eloirasokat e rendelet 6. melléklet d. pontja
tartalmazza.
Iv. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

14.§
Kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriiletek szabalyozasa

(1) KOu- jelii kdzlekedési (Ut) teriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezheték el a kozlekedési
feliigyelet hozzéjarulasaval:

- gépjarmi-, gyalogos- és kerékparos kozlekedési palyak;

- csapadékviz-elvezetd arkok;

- utcafasitas;

- utcabutorok, képzémivészeti alkotasok;

- kozmii-vezetékek és miitargyaik, kdzvilagitasi berendezések;

- forgalomiranyito és tajékoztato tablak, jelzések;

- kozlekedési rendeltetésti épiiletek (buszvarok).
(2) Az utak szabalyozasi szélességét legalabb a szabalyozasi tervlapokon jelolt méretek szerint kell biztositani.
(3) Az utak besorolasa:

Kategéria Tervezési osztily Ut megnevezése Ovezet Szabilyozasi szélesség
6233. sz. Paks-Kolesd
orszigos mellékit Kiilteriilet: K.V.B 6313. sz. Kélesd.—Pincehely Kéu-1 kiilteriileten: k.ialakult - m.inA 22 m
Belteriileten: B.V.c.C 6317. sz. Harc-Simontornya belteriileten: kialakult — min. 18 m
6319. sz. Kajdacs-Borjad
kiszolgalo ut B.VLd.B belteriileti lakoutcak Kéu-2 Kialakult — min. 10 m
B. VL. d.C
vegyesforgalmi B.VLd.D belteriileti vegyesforgalmi | 5, 3 Kialakult — min. 6 m
kiszolgalo ut kiszolgalo ut;
kiiltertileti kiszolgalé ut K.VIILB. kiilteriileti diiléut Kéu-4 Kialakult- min.8 m

(4) A telepiilés mezdgazdasagi foldutjainak fenntartasardl (gyommentesités, katyuzas, miitargyak karbantartasa,
vizelvezetés megoldasa) az Ut kezel6jének folyamatosan gondoskodnia kell.

15.§
Vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasa

(1) V-1 jelt vizgazdalkodasi teriileten csak vizkarelharitast szolgald épitmények helyezhetdk el a viziigyi
hatosag hozzajarulasaval.

(2) V-2 jeli vizgazdalkodasi teriileten csak vizbeszerzést, kezelést és tarolast szolgald Iétesitmények és
kiszolgalo 1étesitményeik helyezhetdk el a viziigyi hatésag hozzajarulasaval. A teriilet bekeritendd.

16.§
Zoldteriiletek szabalyozasa

(1) Z-1 jelt zoldteriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhet6k el:
- ndvényzet, sétanyok;

- utcabutorok, képzémiivészeti alkotasok;

- kozmii-vezetékek és mitargyaik, kozvilagitasi berendezések;
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jatszotéri létesitmeények;

Z-2 jelu zoldteriileten az alabbi létesitmények helyezhetdk el:

ndvényzet, sétanyok;

kozmii-vezetékek és mitargyaik, kozvilagitasi berendezések.

Kozmiivezetékeket és miitargyaikat, kozvilagitasi berendezéseket uigy kell elhelyezni, hogy a meglévd fakat
ne karositsak.

A teriileten haszonallat-tartds nem megengedett.

17.§
Erdéteriiletek szabalyozasa

Erdéteriileteken az erdégazdalkodasi tevékenység a Baranya Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Erdészeti Igazgatosaganak engedélyével folytatando.

Eg jeli gazdasagi rendeltetésii erddteriileten 10 hektart meghaladé teriiletnagysagu foldrészleten a teriilet
legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével az erdd rendeltetésének megfeleld, legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagu épiiletek helyezhetok el szabadonalldan.

Ev-1 jelii védelmi rendeltetésti erdéteriileten épiilet nem helyezhetd el.

Ev-2 jelti védelmi rendeltetésti erddteriiletek a kozséget érintd okologiai folyosod részei, ezért a teriileten
betartandé a 8 §. (1) bekezdésének elbirasai.

Ev-3 jelti védelmi rendeltetésti erdéteriiletek a kozséget érintd dkologiai folyosd és tajképvédelmi teriilet
részei, ezért a teriileten betartandé a 8. § (1) bekezdésének és (3) bekezdés c. pontjanak eldirasai.

Ev-4 jelii védelmi rendeltetésti erdéteriiletek a kdzséget érintd tajképvédelmi teriilet részei, ezért a teriileten
betartand6 a 8. § (3) bekezdés c. pontjanak eldirasai.

18.§
Mezogazdasagi teriiletek szabalyozasa

A mezbégazdasagi teriiletek kozott megkiilonboztetiink altalanos mezdgazdasagi teriiletet (Mal), védett

mezGgazdasagi teriiletet (Ma2, Ma3, Ma4, Ma5, Ma6) és kertes mezdgazdasagi teriiletet (Mk1, Mk2, Mk3,

Mk4).

Mezogazdasagi teriileteken foldmiivelési tevékenység csak a foldmiivelésre vonatkozo jogszabalyok

betartasa mellett folytathato.

Mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei (tovabbiakban mezdgazdasagi rendeltetésti épiiletek)

helyezhetok el.

Ma-1 jelt altalanos mezégazdasagi teriileten:

a) Telekalakitas esetén legalabb 5000 m? teriiletii, és legaldbb 30 m atlagos szélességli telek alakithato ki.

b) 3000 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel, de egy foldrészleten legfeljebb 400 m? beépitett
teriilettel mezégazdasagi rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

c) 10 000 m2-nél nagyobb telken a 3 %-os, de legfeljebb a 400 m*> megengedett beépitettség felét meg
nem halado kiterjedési teriileten lakoépiilet is elhelyezhetd.

d) Uj épiiletet, épitményt szabadonélldan kell elhelyezni, legalabb 10 m elékert-mélységgel.

e) Silé és terményszaritd esetén az épitmény terepszinttél mért megengedett legmagasabb pontja
legfeljebb 20 m, egyéb épiilet megengedett épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m.
A teriileten birtokkdzpontok is kialakithatok.

Okolodgiai folyoso teriiletébe tartozé 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletek Ma-2 jelii védett mezégazdasagi

teriiletbe sorolandok. Az dvezetben a 8. § (1) bekezdésének eldirasai betartandok.

Okolégiai folyoso és tajképvédelmi teriiletbe tartozéd altalanos mezoégazdasagi teriiletek Ma-3 jelii védett

mezdgazdasagi teriiletbe sorolandok. Az dvezetben a szigortibb eléirast add 8. (1) bekezdésének eldirdsai

tartandok be.

Tajképvédelmi teriiletbe tartozod altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ma-4 jeli védett mezdgazdasagi

teriiletbe sorolandok.

a) Az Ovezetben a 8. § (3) bekezdésének elbirasai betartandok.

b) Telekalakitas esetén legaldbb 10 000 m? teriiletti, és legalabb 50 m atlagos szélességli telek alakithatd
ki.

¢) Uj épiiletet, épitményt szabadonalléan kell elhelyezni, legalabb 10 m elkert-mélységgel.

d) 3000 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel, de egy foldrészleten legfeljebb 300 m? beépitett
teriilettel mezégazdasagi rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.



e)

f)

g)
h)

)

10 000 m2-nél nagyobb telken a 3 %-os, de legfeljebb a 300 m?> megengedett beépitettség felét meg
nem halado kiterjedési teriileten lakdépiilet is elhelyezhetd.

Uj épiiletet, épitményt szabadonalloan kell elhelyezni, legalabb 10 m elékert-mélységgel.

Uj épiiletet épiteni, meglévét atalakitani csak 30°-nal nagyobb hajlasszogii tetd kialakitdsaval lehet.

Sil6 és terményszaritd esetén az ¢Epitmény terepszinttél mért megengedett legmagasabb pontja
legfeljebb 15 m, egyéb épiilet megengedett épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m.

A teriileten birtokkdzpontok is kialakithatok.

(8) Okologiai folyoso, Natura2000 és tajképvédelmi teriiletbe tartozé Ma-5 jelii védett mezégazdasagi teriileten
betartandé a 8. § (2) bekezdésének elbirasai.

(9) Ma-6 jelii védett mezégazdasagi teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

(10) Mk-1 dvezeti jeli kertes mez6gazdasagi teriileten:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

Telekalakitas esetén legalabb 1500 m? teriilet(i, és legalabb 20 m 4tlagos szélességii telek alakithato ki.
1500 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel mezdgazdasagi rendeltetésti épiiletek helyezhetok
el.

Az dvezetben lakoépiilet sz618, gyiimdlesds és kert miivelési g esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag
esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett 3 %-os beépitettség felét
nem haladja meg.

Az ovezetben sz616- €s gylimolestermesztéssel, feldolgozassal és értékesitéssel kapcsolatos vendéglatd
éplilet, szallashely szolgaltato épiilet helyezhetd el, a lakoépiiletek 1étesitésére vonatkozd eldirasok
betartasaval.

Uj épiiletet, épitményt szabadonalloan kell elhelyezni, legalabb 10 m elékert-mélységgel és 10 m
hatsokert-mélységgel.

Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 3,5 m.

A teriileten birtokkozpontok nem alakithatok ki.

(11)MKk-2 &vezeti jeli kertes mezdgazdasagi teriileten az alabbiak mellett az 6kologiai folyosora vonatkozo 8. §
(1) bekezdésének elbirasai is betartandok:

a)
b)

c)
d)

e)

Sz618, gyiimédlesds és kert miivelési g, 1500 m>-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel, de
legfeljebb 120 m? beépitett teriilette]l mez8gazdasagi rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

Az épiileteket szabadonalléan kell elhelyezni, legalabb 10 m eldkert-mélységgel és 10 m hatsokert-
mélységgel.

Megengedett épitménymagassag legfeljebb 3,5 m.

Az dvezetben lakdépiilet nem alakithato ki.

A teriileten birtokkdzpontok nem alakithatok ki.

(12) Mk-3 &vezeti jelll kertes mezogazdasagi teriileten az alabbiak mellett a tajképvédelmi teriiletre vonatkozo 8.
§ (3) bekezdésének eldirasai is betartandok:

a)
b)

c)

d)

e)

Sz616, gyiimolesds és kert miivelési agi, 750 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel
mezOgazdasagi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

Az Svezetben lakoépiilet sz616, gyiimolesos és kert miivelési dg esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag
esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett 3 %-os beépitettség felét
nem haladja meg.

Az ovezetben sz6l6- €s gylimolestermesztéssel, feldolgozassal és értékesitéssel kapcsolatos vendéglatd
éplilet, szallashely szolgaltato épiilet helyezhetd el, a lakoépiiletek 1étesitésére vonatkozd eldirasok
betartasaval.

Az épiileteket szabadonalléan kell elhelyezni, legalabb 10 m eldkert-mélységgel és 10 m hatsokert-
mélységgel.

Megengedett épitménymagassag legfeljebb 3,5 m.

A teriileten birtokkozpontok nem alakithatok ki.

(13) Mk-4 dvezeti jeli kertes mezogazdasagi teriileten:

a)
b)

Telekalakitas esetén legalabb 1500 m? teriiletl, és legalabb 12 m atlagos szélességii telek alakithato ki.
A teriileten épiilet nem helyezhet el.
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V.FEJEZET
KIEMELTEN KEZELT TERULETEK SZABALYOZASA

19.8.
Belteriileti hatar megallapitasa

A telepiilés meglévd belteriileti hatdrvonala a szabalyozasi terv szerint valtoztathatd meg.

20.§
Védétavolsagok szabalyozasa

Elektromos vezetékek mentén a szabvanyban'® el6irt védétavolsagok betartandok.

Szénhidrogén termékvezeték és foldgazvezetékek mentén a jogszabalyban?® eldirt biztonsagi Gvezetre
vonatkozo el6irasok betartandok.

Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak kiilén jogszabéalyok?! betartdsa mellett helyezhetd el.
Természetes allapott vizfolyasok partvonalatol mért 50 m védétavolsagon beliil épiilet nem helyezhetd el.
Felszini vizfolyas mindkét partja mentén a partéltdl szamitott 6 méter sav szabadon hagyandd, amelyen
beliil nem épithetd épitmény, nem iiltethetd novényzet.

A Si6 és a Sarviz csatorna arvizvédelmi toltésének mindkét oldalan, annak ldbvonalatol szamitott 10-10
méter szélességii épitési tilalmi sav biztositando.

Meglévo allattartd telep korszerGsitése, bdvitése, vagy 10 allattartd telep létesitése esetén a kiilon
jogszabélyok?? szerinti védétavolsagok betartandok.

A tervezett szennyviztisztito telep 150 méteres védétavolsagan beliil lakoépiilet nem helyezhetd el.

) VL. FEJEZET ) )
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMENEK SZABALYOZASA

21.§
Az épitett kornyezet védelmének szabalyozasa

Miiemléki védettségili ingatlan teriiletén (L. 2. melléklet) minden épitéssel, kdrnyezetalakitassal, névényzet-
telepitéssel és megsziintetéssel jard tevékenység a hatdlyos jogszabéaly?’szerint végezhetd. Muemlék-
épiiletek épitési ligyeiben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitési hatosagként jar el.

Miiemléki kornyezet teriiletén (L. 2. melléklet) minden épitési engedélyezési eljardsba szakhatosagként a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal bevonando.

Régészeti érintettség esetén (L. 1. melléklet) a hatélyos jogszabaly?* alapjan kell eljarni.

Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd - mezOgazdasagi teriileten a szantott szintnél mélyebb -
talajt bolygatd tevékenység végzéséhez, valamint a mivelési ag megvaltoztatasahoz a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal eldzetes (szakhatosagi) engedélye sziikséges.

A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt
véleményez0 szervként kotelezden be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség keriil eld, a teriiletileg illetékes muzeum-igazgatosagot és
a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

Az 1 hektarndl nagyobb feliileteket érinté beruhazasok esetében a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

A jogszabalyban®® meghatarozott nagyberuhazasok esetében a régészeti szakfeladatokat a Kulturalis
Orokségvédelmi Szakszolgélat latja el.

19 Jelenleg az MSZ 151/5

20 Jelenleg a banyészatrol sz616 1993. évi XLVIIL torvény, valamint a 79/2005. (X. 11.) GKM rendelet.

21 Jelenleg a Koziti kozlekedésrol szo616 1988. évi L. tv. 42/a §.

22 Jelenleg a 21/2001. (II. 14.) Korméanyrendelet 2. melléklet 7.2 eléirdsai

23 Jelenleg a Kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény

24 Jelenleg a Kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodd végrehajtasi
rendeletek
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A régészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett 6rokségvédelmi hatastanulmanyban
foglaltak az iranyadok.

22.8
A helyi védelem szabalyozasa

A helyi védelem iranyitisa az Onkorményzat Képvisel6testiiletének hataskdrébe tartozik. A védetté
nyilvanitasrdl illetve annak megsziintetésérol a KépviselGtestiilet rendelettel dont. A dontésrdl tajékoztatni
kell a védett érték tulajdonosait, valamint a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt.

A helyi egyedi védelem ald helyezett objektumok korét jelen rendelet 2—szamti—meHéldete 3. szamu
melléklet tartalmazza.

A helyi védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

A helyi értékek védelmével kapcsolatos dontések és feladatok eldkészitése és végrehajtasanak szervezése a
telepiilés jegyzdjének feladata.

A védendd értékek korének bovitésére épiilet és szobor esetén épitészmérndk altal készitett épitészeti
értékvizsgalat, novény esetében tajépitész- és kertészmérnok altal készitett botanikai értékvizsgalat alapjan
lehet javaslatot tenni. Az eldterjesztéshez ki kell kérni a telepiilési foépitész—ennek hidnyaban megyei
f6épitész szakvéleményét is.

A védettség torlésére a tulajdonos kérelmére, épiilet és szobor esetében épitészmérnok, novényallomany
esetében kertészmérndk altal készitett szakvélemény alapjan akkor keriilhet sor, ha a védett épiilet allaga
miatt gazdasagosan mar nem ujithatd fel, illetve ha a védett ndvény kiszaradt, balesetveszélyessé valt, vagy
novényegészségligyi szempontbol sziikséges. A védettség torléséhez ki kell kérni a telepiilési foépitész;
ennek hianyaban a megyei f6épitész szakvéleményét is.

Ha a védettség megsziinik, a tulajdonosnak kotelessége elkészittetnie a felmérési dokumentéaciot, valamint a
megmentheto értékes szerkezeti elemek, targyak megmentése és atadasa az dnkormanyzatnak.

Ha a védettség megsziinik, a jegyz6 feladata kotelezni az ingatlan tulajdonosat a védett épiilet felmérési
szerkezeti elemek, targyak Megyei Levéltarban torténd elhelyezése.

A telepiilés képviseld testillete a helyi védettség megszlntetésével jard koltségeket a tulajdonostol
atvallalhatja.

23.8
Helyi védett érték hasznalata, fenntartasa, atalakitasa

A védett érték tulajdonosanak kotelessége a védett érték rendeltetésszerli hasznalatardl, jo allapotarol
gondoskodni.

A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.

A védett érték fenntartasanak koltségei a tulajdonost terhelik.

Védett épiiletet eredeti (hagyomanyos) tomegében, tetéformajaban kell megtartani, érintetleniil hagyva az
eredeti homlokzati elemeket (nyilasok, tagozatok, diszek).

A védett épiilet belsd korszertisitését, atalakitdsat — hacsak a védelem nem terjed ki az épiiletbelsd, vagy
valamely belsé részlet hangsulyozott megtartasara — illetve bovitését a védettség nem akadalyozza.

Védett épiilet csak ugy bdvithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati, utcaképi megjelenése
ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran az a legkisebb kart szenvedje, és a tervezett
bovités a régi éplilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

24.§
A helyi védelem 6nkormanyzati tamogatasa

A védett értek megdvasa, allagdnak megoOrzése céljabol a tulajdonos kérelmére palyazat utjan
Onkormanyzati timogatas adhato.

A helyi védelem tamogatisira felhasznalhat Osszeget minden évben az Onkormanyzat koltségvetési
rendeletében kell meghatarozni.

A tamogatas feltételeit, folyositasanak, elszamoldsanak modjat, az elvégzett munkak bizonylatolasanak
rendjét a tAmogatasban részesitett tulajdonossal kotott szerzodésben kell rogziteni.

25.8
Helyi védelem alatt all6 épiiletek épitési engedélyezése

25 Jelenleg a 21/2007. (I11. 26.) OKM rendelet



(1) A helyi védelem alatt allo6 épiiletek, épitmények esetében — a kiilon jogszabalyban épitési engedélyhez kotott

tevékenységeken kiviil — épitésiigyi hatosagi engedély sziikséges az alabbi esetekben is:

a) ¢épiilet kiils6 szinezése,

b) képzb- és iparmiivészeti restauralasok, illetve az épiilet megjelenését barmely mddon érintd egyéb
munkalatok (pl. falkutatas) végzése.

(2) A helyi védelem alatt all6 épiiletek és épitmények esetében a vonatkozd jogszabaly?® alapjan épitési
engedélykdteles vagy bejelentés koteles tevékenységek végzéséhez az épitésiigyi hatosagi eljarasban ki kell
kérni a telepiilési f6épitész, ennek hianyaban a megyei foépitész szakvéleményét.

(3) A helyi védett épiileten az alabbi eldirasok betartandok:

a) ateriileten meglévo kereszteslirs beépitésii gazdasagi épitiletek felajithatok;

b) az oldalkertbe nytld, keresztbe forditott (keresztcslirés) gazdasagi épiilet csak a teriiletileg illetékes
tlizvédelmi hatosag allasfoglalasa alapjan engedélyezheto;

c) az épiilet tetohéjazatdhoz cserepet kell hasznalni;

d) az épiileten fém kémény, tetd sikjabol kiugrd tetéablak, utcai homlokzaton égéstermék kivezetd,
mesterséges szellozes, vagy hiités kiiltéri egysége, loggia vagy erkély nem létesithetd;

e) az épiileten parabola vagy antenna csak a kozteriiletrél nem lathaté helyre helyezheto;

f) ¢épiileten, keritésen legfeljebb 0,25 m2 nagysagu reklamtabla, hirdetd feliilet helyezheto el, az utcaképet
nem zavaro kialakitassal, anyaghasznalattal, szinezéssel.

(4) Az épitési engedély iranti kérelemhez a vonatkozd jogszabalyban®’ elbirt tartalmi épitészeti-miiszaki
dokumentaciohoz csatolni kell:

a) atalakitas esetén a jelenlegi allapot felmérési rajzait,

b) homlokzatot érinté munkak esetén a szinezésre vonatkozo tervet,

c) abeavatkozas el6tt késziilt fénykép-dokumentaciot egy példanyban.

d) az épitésiigyi hatdsag indokolt esetben tovabbi mellékletek csatolasat is eldirhatja (pl. falkutatas,
talajmechanikai-, statikai vizsgélat, faanyag-vizsgalat, stb.)

~ VILFEJEZET |
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

26.§
Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés

(1) Az Onkormanyzat az ETV 27.§. értelmében kiszolgald és lakoutak lejegyzésére kapott jogaval a
szabalyozasi tervlapokon szabalyozéasi vonallal jelolt helyeken €lni kivan. Ennek érvényesitésére jelen
szabalyzat modositasa nélkiil, allamigazgatasi hatarozattal kertilhet sor.

27.8
Beiiltetési kotelezettség

(1) A szabalyozasi tervlapokon beiiltetési kotelezettségre jelolt teriileteken 3 szintes ndvényzet telepitendo.
(2) Beiiltetési kotelezettségl teriileten épiilet nem helyezhetd el.

28.§
Vizerozio altal veszélyeztetett teriileteken torténé épités feltételei

(1) A vizer6zio altal veszélyeztetett teriileteket a kiilteriileti szabalyozasi tervlap tiinteti fel.
(2) A teriileten milvelési 4g valtas csak a hatalyos jogszabalyok®® szerint engedélyezhetd.

26 Jelenleg az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok
tartalmarol sz616 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 1. szamu melléklete

27 Jelenleg az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok
tartalmérol sz616 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. szama melléklete

28 Jelenleg a Tolna Megye Teriiletrendezési Tervérdl szol6 1/2005. (I1. 21.) megyei dnkormanyzati rendelet 21.§.



29.§
Helyrehozatali kotelezettségii teriilet

(1) A szabalyozasi tervlapokon helyrehozatali kotelezettségre jeldlt teriileteken a tulajdonos kotelezettsége a
teriilet rekultivalasa, a t4ji kornyezet helyreallitasa.
VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

30.§
Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalyba Iépésével a ........ /1988. OK rendelet hatalyét veszti.

Kolesd, 2008. jiunius hé 19-én.

Berényi Istvan dr. Wéber Laszléo
polgarmester jegyzo

Kihirdetés napja: 2008. julius 1.
dr. Wéber Laszlé

jegyzd



1. melléklet:
A telepiilés nyilvantartott régészeti leléhelyei:

035/5, 035/7, 036/9, 036/13, 036/14, 036/16, 041/1, 079, 1087, 1088, 1089, 1090, 1091, 1092, 1195, 1196,
1197, 1198, 1199, 1200.

2. melléklet: A telepiilés miiemléki védettségii objektumai

Torzsszam | Megnevezés Cim Hrsz. Védettségi fok

4206 plébania épiilete Kossuth tér 6. 125/1 M III

Miiemléki kornyezet:
122/1-2, 123, 124, 126, 127, 128, 129, 138/1, 141, 384/2-4, 385, 386, 387, 388, 389, 419, 420, 421, 423, 424, 426

4207 | Reformatus templom | Kossuth tér 6. | 125/1 | M II

Miiemléki kornyezet:
122/1-2, 123,124, 126, 127, 128, 129, 138/1, 141, 384/2-4, 385, 386, 387, 388, 389, 419, 420, 421, 4523, 424, 426

4208 Miivelddési haz, volt Kossuth tér 386 MII
kismegyehaza

Miiemléki kornyezet:
122/1-2, 123, 124, 125/1, 126, 127, 128, 129, 138/1, 141, 384/2-4, 385, 387, 388, 389, 419, 420, 421, 423, 424,
426

10866 | Petdfi-méhes | Borjad | 1525 | M1II

Miiemléki kornyezet:
1523/1, 1523/2.

4205 | Nepomuki Szt. Janos kdpolna | FelsShidvég | 090/4 M1

Miiemléki kornyezet:
090/4, 092/32.

8156 | volt Jeszenszky-kastély | Fels6hidvég | 090/4 | M1

Miiemléki kornyezet:
090/4, 092/32.

3. melléklet: A telepiilés helyi védelem alatt dllo értékei

Sorszam | Cim | Megnevezés | Hrsz. | Védettség foka |
Kolesd
1. Jozsef A. utca 2. Egykori uradalmi épiilet 58-59. H
2. Kossuth tér emlékmiivek 388 H
3. Jozsef A. utca Katolikus templom 393 H
4. Dézsa Gy. u. 30. Egykori malom épiiletei 1193 H
Kolesd-Borjad
5. Pet6fi S. u. 8. lakdépiilet 1412 H
6. Pet6fi S. u. 9. lakdépiilet 1413 H
7. Pet6fi S. u. buszvard 1467 H
8. Pet6fi S. u. — Sass-ktiria lakoépiilet 1523 H
9. Borjadi zartkert So6rétontd torony 2077 HM]J
3. melléklet: A telepiilés helyi botanikai értékei
Fék, fasorok: Iddskoruak Napkdzi otthona eldtti Picea pungens fasor (384/3 hrsz)

Reformatus templom el6tti Sophora japonica Pendula (Szomora Japan akac) csoport
(125/1 hrsz)
Fels6hidvég pusztai kapolna el6tti Acer campestre (090/4. hrsz)



Foldvar:
Forras:

1. Beépitésre szant teriileteken iltetési tavolsagok a telekhatarok és a névények kozott:

4. melléklet: Védett természeti emlék

041/1. hrsz

Gorbo-kut 012/2, Orvos katja 0144, 019/6, 019/2, 019/1, 016/1, 680. hrsz

5. melléklet: A legkisebb iiltetési tavolsagok

a) sz6l6, valamint 3, 0 méternél magasabbra nem novo gylimdlcs- és egyéb cserje (¢16s6vény) esetén 0, 5 m,

b) 3, 0 méternél magasabbra nem novo gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gyiimdlcs és egyéb bokor esetében 1

m)

¢) 3, 0 méternél magasabbra novo fak és bokrok esetén

- Birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,

- Minden egyéb gyiimdlcsbokor (pl: mogyord) esetén 2 m,

- Torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva-, és mandulafa esetén 3,5 m,

- Cseresznyefa esetén 6 m,

- Dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetén 8 m.

2. Beépitésre nem szant teriileteken a telekhatarok és a novények kozott:

d) gylimoles faiskolai nevelés alatt allo novény, tovabba sz6l6, kdszméte-, ribiszke-, josta-, és malnabokor,
valamint 1, 0 méternél magasabbra nem névo disz- vagy védelem szerepii cserje (€l6sdvény) esetén 0, 8 m,

e) minden egyéb gyiimdlcsbokor esetén 2, 0 m,

f)  kajszi- és cseresznyefa, valamint vadalanyra oltott alma- és kortefa esetén 4, 0 m,

g) dio- és gesztenyefa , tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében 8, 0 m.

3. Legkisebb telepitési tavolsag épiilettdl:

- 3, 0 méternél magasabbra nem novo fa, bokor és cserje esetében 1 m,

- 3, 0 méternél magasabbra novo fa, bokor és cserje esetében 3 m,

6. szamu melléklet

Kolesd k6zség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 7/2008. (VI. 19.) 6nkormdnyzati rendeletéhez

a. Lakotertilet esetében

Epitési és telekalakitdsi eléirdsok

AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT AZ EPULET
Epitési legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb bedpitési [Zg’;;fé}; (;b_b
ovezet szélessége mélysége tertilete beépitettsége | zoldfeliilete m(l)'?d " mlcj > “dy >
(m) (m) (m?) (%) (%) ! S
4,5%
*A falusi gazdasagi
. atar épiiletek esetében a
Lf- ] ]8 50 9(}0 3() 5() ()/6/[[/(71(111'(11 on megengedett
: atio legnagyobb
épitménymagassag
7 m.
4,5%
*A falusi gazdasagi
. oldalhataron épiiletek esetében a
Lf:2 14 25 400 30 40 at
épitménymagassag
7 m.
Lf-3 20 40 800 30 50 oldalhatdron 7




allo

4,5%
*A falusi gazdasagi
Tkresen épiiletek esetében a
L4 18 35 700 30 50 csatlakozs | TS
épitménymagassag
7 m.
b. Vegyes teriilet esetében
AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT AZ EPULET
Epitési legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb beépitési lzg?;lgé/’fb_b
ovezet szélessége mélysége tertilete beépitettsége | zoldfeliilete mcli) dia mlz; assdy >
(m) (m) (m’) (%) (%) ! S
Vi-1 30 60 1800 20 60 Szabadon all6 15
4,5%
oldalhataron * Kézoktatisi
Vt_2 20 40 1500 40 50 allo intézmények
esetében 6, 0 m
oldalhatdron
Ve-3 20 25 500 40 20 dlld =drisoni 7.3
¢. Gazdasdgi teriilet esetében
AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT AZ EPULET
Epitesi legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb beépitési legnagyobb
ovezet szélessége meélysége teriilete beépitettsége | zoldfeliilete ;fgcl{.ea o épitmeény-magassaga
(m) (m) (m’) (%) (%) ! (m)
Gksz 30 50 1500 40 30 Szabadon allé | 8* | * Silé
Gip-1 40 50 3000 30 40| seabadonatls | 8 | i,
legnagyobb
. L, épitménymagassdg
Gip-2 40 50 3000 30 40 Szabadon all6 | 8%* legfeljebb 15 m.
d. Kiilénleges teriilet esetében
AZ EPITESI TELEK MEGENGEDETT AZ EPULET
Epitési legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb beépitési leygrftag)'/ob_b
ovezet szélessége meélysége teriilete beépitettsége | zoldfeliilete ee],jcl{.e o e
(m) (m) (m?) (%) (%) o i
K-1 50 100 5000 2 40 Szabadon allé 5
K-2 50 100 5000 10 80 Szabadon dllo 6
K-3 50 100 5000 30 50 Szabadon allo 6
K-4 50 100 5000 10 40 Szabadon allo 6
K-5 30 50 1500 40 30 Szabadon allo 6
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13.

14.
15.
16.

17.
18.

19.
20.

21

22.

23.
24.
25.
26.
27.

28.
29.
30.

31

32.
33.

34.
35.
36.

37.
38.

39.
40.
41.

Fiiggelék
A rendezési tervek alkalmazdsa sordn betartando fobb jogszabdlyok

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény

A kérnyezet védelmének dltalanos szabalyairol szolo 1995. évi LIIL. térvény

A hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLIII. torvény

A természet védelemrdl szolo 1996. évi LIII. térvény

A termdfoldrdl szolo 1994. évi LV. Torvény

A termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény

A novenyvedelemrdl szolo 2000. évi XXXV. torvény

A kulturdlis orékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény

Az elektronikus hirkozlésrdl szolo 2003. évi C. torvény

A postardl szolo 2003. évi CI. Torvény

Az erdordl es az erdok vedelmeérdl szolo 1996. évi LIV. Torvény (valamint a vegrehajtasara kiadott
29/1997. (IV. 30.) FM rendelet)

Az Orszdgos  Telepiilésrendezési  és  Epitészeti  Kovetelményekrél — szol6  253/1997.  (XIL.  20.)
Kormdanyrendelet

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljardsrol szolo 314/2005.
(X1I. 25.) Kormdnyrendelet

A levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szolo 21/2001. (I1. 14.) Kormdnyrendelet

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Kormdnyrendelet

A vizek mezdgazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmerdl szolo 49/2001. (1V. 3.)
kormdnyrendelet, valamint a 27/2006. (I1. 7.) Kormdnyrendelet

A vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo 120/1999. (VIII. 6.) Kormdnyrendelet

A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol és hasznositasarol szolo 21/2006. (1. 31.) Kormdnyrendelet

A veszélyes hulladékok kezelésérdl szolo 98/2001. (V1. 15.) Kormdnyrendelet

A vizek mezdgazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo 49/2001. (V. 3.)
Kormdanyrendelet

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VII. 18.) Kormdnyrendelet

A szennyvizek és szemnyviziszapok mezdgazdasdagi felhaszndlasanak és kezelésének szabdlyairdl szolo
502001. (1V. 3.) Kormdnyrendelet

A levegé vedelmeével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolo 21/2001. (I1. 14.) Kormdnyrendelet

A fak védelmerdl szolo 21/1970. (V. 21.) Kormdnyrendelet

Az Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvalositasi Programjarol szolo 174/2003 (X. 28.) Kormdnyrendelet
A vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V. 2.) Kormadnyrendelet

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és letesitményekre
vonatkozo 379/2007. (XII. 23.) Kormdnyrendelet

A kérnyezetkarosodas megelozésének és elharitasanak rendjérol szolo 90/2007. (IV. 24.) Kormdnyrendelet
A vizgazdalkodas egyes szalmai kévetelményeirdl szolo 94/2007. (XII. 23.) KvVM rendelet

A felszin alatti vizkészletbe torténd beavatkozas és a vizkutfurds szakmai kévetelményeirdl szolo 101/2007.
(XIL. 23.) KvVM rendelet

Az épitesiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok
tartalmadrol sz616 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelet

A légszennyezettségi agglomerdciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet

A légszennyezettségi hatarertekekrdl, a helyhez kétott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirol
szolo 14/2001. (V. 9.) KéM-EiiM-FVM egyiittes rendelet

A zaj- és rezgésvédelemrdl szolo 12/1983. (V. 12.) MT rendelet

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 8/2002. (I11. 22.) KoéM-EiiM rendelet

A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kerelemrol és mellékleteirol szolo 18/1996. (V1. 13.) KHVM
rendelet

Az ar- és belvizvéedekezésrol szolo 10/1997. (VII. 17.) KHVM rendelet

A tavkozlési létesitmények elhelyezésérdl szolo 9/2000. (IV. 19.) KHVM rendelettel modositott 29/1999. (X.
6.) KHVM rendelet

Az épitészeti orékség helyi védelmének szakmai szabalyairol szolo 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet

Az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat kiadasarol szolo 35/1996. (XI1. 29.) BM rendelet

A villamosmii biztonsagi dvezetérdl szolo 122/2004. (X. 15.) GKM rendelet



V. IRATOK, FUGGELEKEK



Kélesd Kozségi Onkormanyzat
7052 Kélesd, Kossuth tér 2.
Tel: (74) 436-033, Fax: (74) 536-001

HATAROZATI KIVONAT

Kolesd K6zségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2018. julius 30. napjan
18% rakor megtartott rendes ilésének jegyzokonyveébél:

98/2018. (VII. 30.) 6nkormanyzat hatirozat:

Kélesd Kézség Onkorméanyzatdnak Képviseld-testillete Kolesd kdzség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa targydban a kovetkezd hatérozatot hozza:

1.

b)

A Keépviselo-testiilet a  telepiilésfejlesztési  koncepciérol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekr6l  sz616  314/2012 (XI.  8)
Kormanyrendelet (tovédbbiakban. EljR) 16. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a kozség
Helyi Epitési Szabalyozasarél szélo 7/2008 (VI. 19.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban HESZ) médositdsa mellett dont (telepiilésfejlesztési dontés), melyben
az alabbiak keriilnek modositisra:

HESZ 11. § (3) bekezdése kiegészitésre keriil a Vt-3 jeldi, telepiiléskizpont vegyes
tertileten elhelyezheté funkcidk korét tekintve a tobblakésos épiilet és szallashely
funkcidval.

HESZ 11. § (5) bekezdése médositésra keriil az ¢pitménymagassagot tekintve 7,5
méterre a jelenlegi 5 méterrdl.

tovabba a HESZ médositasra keriil a Tolna Megyei Kormanyhivatal térvényességi
felhivasaban foglaltak figyelembe vételével.

A Képvisel6-testiilet az 1. pontban meghatérozott médositasokkal érintett Vi-3 jela
telepiiléskdzpont vegyes teriiletet az EljR 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, onkorméanyzati beruhazéas megvalésitasa érdekében és
az egyeztetést targyalasos eljarisban kivanja lefolytatni.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmester urat, hogy az 1. pontban
meghatarozott telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak tervezsi feladatira kosson
szerz6dést Toth Doéra Kata (okl. telepiilésmémok, kamarai azonosité: TT 17-1484)
egyéni vallalkozoval.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A.
§ (3) bekezdés figyelembe vételével a Képvisels-testiilet felhatalmazza a Polgarmester
urat, hogy az 1. pontban meghatarozott telepiilésrendezési eszk6zok médositasinak
egyeztetési idejére Béres Gabor egyéni vallalkozéval a foépitészi feladatok
elvégzésére szerzddést kdsson,

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmester Urat, hogy

a moédosuld Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz6lo rendelet egyeztetését Kolesd kozség
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiileskép-€rvényesitéssel 6sszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabélyairdl szolé 5/2017. (VIL 18.) Onkormanyzati
rendeletében foglaltak szerint folytassa le,

kérje ki az érintett allamigazgatdsi szervek véleményét az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgélatarol szl 2/2005 (L 11.) Kormanyrendelet szerint
készitend6 kdmyezeti vizsgélat sziikségessépérol.




A kivonat hiteléiil:

Kélesd, 2018. jilius 30.

Felelds: Berényi Istvan polgarmester
Hatarid6: 2018. julius 31.
Hatéarozatrol értesiil: Béres Gabor e.v.

Toth Déra Kata e.v.
Pénziigy
Irattar
kmf
Berényi Istvan dr. Herczig Hajnalka
polgarmester jegyzd
= g{'\ ;/ dr. Herczig Hajn,
\ Jegyzd
"



