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A szabdlyozas alapelve

A szabalyozas alapelve , hansonldan a fejlesztési dokumentumokban meghatdrozott elvekhez a
kovetkezbk:

e integralt szemléletmadd elve,

e partnerség, az alulrél jové kezdeményezések befogadasa,

e hosszUtadvra tervezés,

e kornyezeti és gazdasagi fenntarthatdsag.
A telepllésrendezési eszkdzok tervezési és egyeztetési folyamata soran ezek figyelembevételével
készultek el az anyagok.

Az integralt szemléletmdd elve akkor teljestl, ha a terv hasonld hangsullyal kezeli a human
kdzszolgaltatasok minéségi fejlesztését, a mlszaki infrastruktidra halézatanak fejlesztését, a természeti
kdrnyezet, valamint a helyi tarsadalmi-gazdasagi élet fejlesztését.

A partnerség, az alulrél jové kezdeményezések befogaddsanak jogi eszkdze a partnerség rendjérdl
sz6l6 6nkormanyzati rendelet, mely a partnerek széles kor( tdjékoztatdsat teszi sziikségessé a teljes
kord nyilvanossag biztositasa érdekében.

A kiegyensulyozott telepulésfejlédés alapvets kdovetelménye a 10 évnél hosszabb id6tartamra, azaz a
hosszUtdvra tervezés. A tervekben meghatdrozott terlletfelhasznalasi valtozdsok, épitési elSirdsok,
infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsitasa esetenként hosszi éveket vesz igénybe. Tovabba a
jogszabalyok koztudatba vald beépilése, a jogszabaly-kovet§ magatartas kialakulasanak
elengedhetetlen feltétele a stabil, viszonylag valtozatlan jogszabalyi kérnyezet.

A fenntarthatdsdag elvét a gazdasdagi, tarsadalmi és természeti oldalrél egyardnt érvényre kell juttatni. A
fejlesztési dontéseket a demografiai folyamatokat mérlegelve, az extenziv terllethaszndlat helyett az
intenziv terllethasznalatot érvényesitve kell meghozni. Kiegyensulyozott terlletfelhasznalas
megtervezése révén a terllethaszndlati konfliktusok megel6zhetévé valnak. A helyi szereplék altal
felvetett fejlesztések mentén olyan kdzos gondolkoddast kell kialakitani, amely figyelembe veszi a
megvaldsitashoz rendelkezésre allé human eréforrasokat, pénzigyi korlatokat, valamint a védelemre
érdemes épitett és természeti értékeket egyarant.

A szabdlyozas célja, hogy a telepulésfejl6dés biztositott legyen mind a magdan szféra, mind pedig a
vallalkozé szféra részére, Ugy hogy kozben a telepillés helyi sajatossagai, értékei megdrzésének
lehet6ségei biztositottak legyenek.

A telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran figyelembe kell venni:

e anépesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét

e anépesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilonos tekintettel a csalddok, a fiatalok, az id6sek,
a fogyatékkal él6 személyek igényeire, az oktatas, a kultlra, a sport, a szabadidé és az dilés,
valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek mikddési feltételeinek lehetdségeire

e a helyi népesség identitdsanak er@sitését, kulturalis orokségik sokféleségének és
gazdagsdganak megdrzését



e 2 népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erddgazdasag, a kozlekedés, a posta és a
hirkozlés, a kozizemi ellatds, kilonosképpen az energia- és vizellatds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és —kezelés biztositasat

e a helyi tdrsadalmi, gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentését, az integracid
elmélyitését

o akozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonall kozlekedés kialakitasat

o az egészséges lakd- és  munkakoridlmények, a népesség biztonsdganak altalanos
kdvetelményeit,

e a meglrzésre érdemes torténeti vagy telepllésképi jelent6ségl telepllésrészek és az
épitészeti és régészeti orokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes
épitmény és tajrészlet latvanyat (rdlatas), tovabba az ingatlanrdl feltaruld kildtds védelmét,
annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne akadalyozza

e akornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait

e a tdjhasznalat, a tdjszerkezet és a tajkép formaldsanak Osszehangolt érdekeit, kilonods
tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élGvilag védelmére

e aterllettel és a termdéfolddel valé takarékos gazdalkodast

e azarra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elGsegitését és védelmét,

e ahonvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem érdekeit

e azinfrastrukturalis eréforrdsok optimalis kihasznalasat

e azoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasat.

A tervezés f6bb célkitlizései

e a terlletek gazdasdagos felhaszndldsa, mely felszamolja a beltertletek nem vagy alig
hasznositott terlleteit, lehet6vé téve a természeti terlletek meg6rzését

e meg kell hatdrozni a szlikséges és elégséges telepiilési terllet mértékét, figyelemmel arra a
jogos igényre, hogy a terv terlleti - minéségi alternativakat nyudjtson mind a lakoteruleti
valasztékot, mind a befektet6i — munkahelyteremté teriletfelhaszndlasi egységeket illetéen

o lehetévé kell tenni az életkérilmények min&ségének javitasat, azok tovabbi fejlesztését

e tudatositani kell a kozség és kornyezete okoldgiai értékeit és sérilésének veszélyeit

e atervezésben - az allampolgdri részvétel biztositdsa mellett — valamennyi tarsadalmi csoport
igényei 6sszehangolasra keriljenek

e a megoldasi javaslatok széles korben ismertetésre keriljenek, és az eredmények
visszacsatolasa a tervezés folyamatdba megtdrténjen

e atervmindenki szamara kdzérthetd legyen

e a testlleti dontésre el6készitett tervi anyagok ugy keruljenek kimunkaldsra, hogy a testilet
valosdgos dontési helyzetbe kerlljon, melynek kovetkezményei egyértelmdlvé vdljanak a
kdvetkezetes épitéshatdsagi munka megalapozdsara is

o kertlni kell monofunkcionalis terlleti egységek lehatdroldsat, ugyanakkor egyértelmdlen
rogziteni kell a vonatkozd jogszabaly szerinti terlletfelhasznalasi egységek lehatarolasat

o kiemelt figyelmet kell forditani a mdvi és természeti értékek védelmére

o torekedni kell a falusi kdrnyezet identitdasanak és hagyomanyos elemeinek megdrzésére

e elsGsorban az dnkormanyzati tulajdond terlletek lehetnek a tervezett — kdzosségi érdekeket
szolgalo - beavatkozdsok célpontjai

e egyéb terlleteken fokozott figyelemmel kell mérlegelni az Uj kozteriletek kialakitasanak
feltételeit



o torekedni kell arra, hogy, a helyi gazdasag fellendilését szolgdld, beépitésre alkalmas
vallalkozasi teriiletek lehatarolasra kertljenek

e a korabbi helyi épitési szabdlyzat alapjan szerzett épitési jogokat figyelembe véve kell
meghatarozni az Uj épitési elSirdsokat, azokon kedvezétlen irdnyba valod valtoztatas kizarolag a
terv fentebb meghatdrozott szabalyozasi céljainak érdekében térténhet

e magantulajdonosokra telekalakitasi kotelezettséggel jaré szabdlyozasi vonal a szikséges
mértékben kerlljon jeldlésre és csak ott, ahol a kozterilet-szélesitésnek realitasa van.

A szabalyozas eszkdzeinek 6sszefoglalasa

A szabdlyozas legf6bb eszkozei a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a telepuléskép
védelmi rendelet.

A telepllésrendezési eszkozok készitésekor be kell tartani a tervi hierarchiabdl fakadd jogszabalyi
el6irdsokat. Azaz a telepllésszerkezeti terv a megyei terlletrendezési terv, illetve az orszagos
terlletrendezési terv figyelembevételével kerllt kidolgozdsra. A telepllésszerkezeti terv a
telepllésfejlesztési  koncepcidoban megfogalmazott célok megvaldsitasat biztositd, a telepilés
szerkezetét, a terlletfelhaszndlast és a mUszaki infrastruktira-halézatok elrendezését meghatarozo
terv. A helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozasi terv a telepllésszerkezeti
tervvel dsszhangban készil. Az orszagos szabdlyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel dllapit meg sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kdtelezettségeket.



