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1. Telepllésfejlesztési dontés

Az dnkorményzat képviselS-testilete 7/2020 (1. 27.) szdmu hatdrozatdban dontott a
kozség Telepllésrendezési Tervének teljes kord felllvizsgdlatarol.

2. El6zmények

A telepllés rendelkezik az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz6l6  253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet (tovédbbiakban OTEK) tartalmi
kovetelményeinek megfelel§ telepllésrendezési tervvel, melyet a Meridian Mérnoki
Iroda Kft készitett 2008-ban, tervezd Dedk Varga Dénes. A telepllésrendezési
tervnek két mddositasa készilt, mindketté 2018-ban (1. mddositds - tervezd Bodod
Bedta), (masodik modositas - tervezd Téth Dora Kata).

Az oOnkormanyzat - jogszabalyi kotelezettségének eleget téve - 2020-ban a
telepllésrendezési terv felllvizsgalatdnak elkészitése céljabdl szerz6dést kotott a
ColoLine Terv Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-vel. A telepllésrendezési terv
készitését megel6z6en U] Telepllésfejlesztési koncepcid készilt, melyet a testilet
2019. évben fogadott el.

A koncepcio részeként Megalapozd vizsgalat is készult, mely a telepllésszerkezeti
terv Megalapozdé vizsgalataként is felhasznalasra kerdl.

Kolesd kézség Onkorményzata — szintén jogszabdlyi kotelezettségének eleget téve —
elkészitette a TelepUlésképi Arculati Kézikdnyvét, Telepiléskép védelmi rendeletét
és Ertékleltardt, melyet 2019-ben jévahagyott.

A fejlesztési dontés alapjan felllvizsgdlatra kerllt a kdzség korabbi hatdlyos (2008-
ban jovahagyott) Telepilésszerkezeti terve, valamint a Helyi Epitési Szabdalyzata és
annak mellékletét képezd szabalyozdsi terve a teljes kozigazgatasi teriletre
vonatkozdan.

3. A telepllésrendezési terv elkészitésének rovid leirdsa

logszabdlyi kdrnyezet

Az Onkormdnyzat képvisel8-testiilete Ugy dontodtt, hogy elkészitteti a telepilés
teljes koOzigazgatasi terlletére vonatkozdan az integrdlt telepUlésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrbl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szélé  314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben
(tovdbbiakban EIjR.) meghatarozott telepllésrendezési kovetelményeknek és
jelmagyardzatanak figyelembevételével a telepllésrendezési eszkdzoket.



A terv elkészitésekor Magyarorszadg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvényben (a tovdbbiakban MaTrT.) elfogadott
Orszagos Terlletrendezési Terv (a tovabbiakban OTrT.), valamint Tolna Megyei
Kozgyllés 49/2020. (X. 29.) o6nkorményzati hatdrozattal és 8/2020. (X. 29.)
onkorményzati rendelettel jovdhagyott Tolna Megye Terilletrendezési Terve (a
tovabbiakban: TmTrT.) kerllt figyelembe vételre.

A terv az EIjR. 1., 3., 4., 5. mellékletében meghatdrozott tartalmi kévetelmények és
a 6. mellékletében szereplé jelmagyarazat figyelembe vételével készilt, OTEK 2019.
11. 27-én hatdlyos el&irdsai alapjan.

Telepilésszerkezeti terv:

A telepilésszerkezeti tervben kell megallapitani a tdj, az épitett és a természeti
kornyezet alakitasanak és védelmének terlletfelhasznaldassal Osszefliiggd modjat,
valamint ki kell jeldélni a telepllés fejlesztésének terlleti irdnyait. A
telepllésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni a telepllés egyes teriletrészeinek
tertletfelhasznaldsat a telepllés mikodéséhez szikséges miUszaki infrastruktura
elemeknek a telepllés szerkezetét meghatdrozd térbeli kialakitdsat és elrendezését.
(EIjR. 9. § (2))

Helyi épitési szabalyzat:

A telepllés kozigazgatadsi terlletének felhaszndldsdval és beépitésével, tovabbd a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez
fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket a helyi épitési
szabdlyzatban kell megéllapitani. A helyi épitési szabdlyzat mellékletét képezik a
szabdalyozasi tervlapok.

Tervezési szempontok:

A telepllésrendezési terv elkészitésekor a 2008-ban elfogadott terveket, valamint a
2018-ban elfogadott mdédositdsokat kellett kiinduldsi pontként figyelembe venni. Az
abban szerepl§ terlletfelhaszndldsi besoroldsoktdl, kdzlekedési elemektdl és egyéb
elemektdl vald eltérés kizardlag az alabbi indokok egyike altal tortént:

e lakossagi, vallalkozo, 6nkorméanyzati fejlesztési igények jelentkezése
e ajelenlegi (kialakult) tertlet-felhasznaldshoz igazoddbb dvezeti besorolas

e Jdllamigazgatdsi szervek adatszolgdltatdsa (alaptérkép, természetvédelmi
terlletek, erd6k terllete, régészeti lelShely, vizvédelmi teriletek, stb.)

e tervi hierarchia, azaz a magasabb szint( tervek figyelembevétele: orszagos,
megyei

e jogszabalyi el6irdsoknak valéo megfelelés (OTEK, 1997. évi LXXVIII torvény,
bioldgiai aktivitds szinten tartdsa érdekében), folyamatosan valtozod
jogszabalyi kornyezet

Fenti szempontok érvényesitése érdekében:

o FElsédlegesen a kordbbi szabalyozdsi tervlap Ovezeti besoroldsa kerult
figyelembe vételre. Ez4ltal a szerzett épitési jogok biztositva vannak
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A fejlesztési igények megismerése érdekében egyeztetések torténtek a helyi
vallalkozok képvisel@ivel, onkormanyzattal (polgdrmester ur és jegyzd
asszony személyében), valamint helyi lakosokkal. Hirdetmény formajdban a
honlapra is kikerGlt

Partnerségi egyeztetés az ezt szabdlyozd helyi rendelet alapjan tortént,
ennek megfelel6en lakossagi férumot tartott az 6nkormanyzat

Adatszolgdltatasok megtorténtek, ezek bedolgozdsa a tervbe megtortént.
Valtoztatdst eredményezett az Erdészeti lgazgatdsag adatszolgdltatdsa a
nyilvantartott erd6krél sz6lé adataival

Az aktualis alaptérkép a kordbbihoz képest valtozdsokat tartalmaz (pl.
mUvelési agvaltds, telekhatar) ez kisebb léptékd moddositdsokat igényelt a
terven

Az el6z6ekben ismertetettek alapjan az aldbbi jelent6sebb mddositasok kerllnek
beépitésre a telepllésszerkezeti tervbe:

Terllet-felhasznalasi besoroldsok moédositasa

MUkods tizép terlletének gazdasagi terlletbe sorolasa
Szennyviztisztitd telep teljes telkének egy épitési dvezetbe vald sorolasa

A Zengb-hegy ldbanal 1évé egykori katasztréfavédelmi épilletek terlletének
atsoroldsa idegenforgalmi céld terlletbe

Tervezett horgdszto terlletének vizgazdalkodasi teriletbe vald soroldsa

A borjadi Soréttorony, Sass-kuria, Emlékméhes idegenforgalmi terlletbe
soroldsa

A Dondt-patak halastavainak vizgazdalkodasi teriletbe valé atsorolasa
Tervezett horgdsztd helyének vizgazddlkodasi terlletbe sorolasa

Erd6 teriletek besoroldsa az adatszolgaltatds szerinti elsddleges
rendeltetéstiknek megfelelGen

A temetdk és a hozzd tartozé tartalék temetd teriletek kulonleges
beépitésre nem szant temetd tertletbe kerilnek.

A vizfolydsok mentén a kordbbi terv dltal javasolt korldtozott mez6gazdasagi
terlletek visszasoroldsra kerlltek altaldnos mez6gazdasagi tertletbe.

OTEK 30/A. §&-a szerinti természetkozeli teriilet-felhaszndldsi egységek
kijelolése

kozlekedési elemek tekintetében

Kistormds és Kolesd kozpontjait 0sszekotd kerékpdrut engedélyezési terve
alapjan kozlekedési tertletek kijeldlése

korlatozo és védelmi elemek

természetvédelmi elemek szerepeltetése



orokségvédelmi elemek szerepeltetése
kornyezetvédelmi elemek szerepeltetése
vizvédelmi elemek szerepeltetése
kézmivek védétavolsdaganak szerepeltetése
mérnokgeoldgiai adottsdagok szerepeltetése

nagyvizi mederkezelési terv alapjan levezet§ savok jeldlése



4. A telepillésrendezési tervhez kapcsolédd tervezdi
igazolasok

Illeszkedés a Fejlesztési koncepcidhoz

Atfogd célok
I. A helyi gazdasdg fejlesztése, tamogatdsa

Fontos alapelv a helyi, mar rendelkezésre allé er6forrdsokra alapozott fejlesztés,
illetve a koltséghatékonysdg biztositdsa. lgy Uj er6forrdsok igénylése mellett a
meglévé kihaszndlatlan er6forrdsok feltdrdsdra, a kihaszndlatlan ingatlanok
hasznositdsara, barnamez&s beruhazasokra, valamint helyi termelési tapasztalatok
hasznositdsdara is torekedni szikséges.

A gazdasag stabilitasat stabil vallalkozdsokra alapozott helyi gazdasagi bazis
kialakitdsaval meg lehet teremteni. A mez6gazdasagi termelésnek helyben nagy
hagyomanya van, igy megfelel§ szaktudds is rendelkezésre all ebben az dgazatban.
A helyi gazdasag fejlesztése pozitiv hatdst gyakorolhat a népességfogyasra.

[lleszkedés: A helyi gazdasdg fellenditéséhez hozzdjarulhatnak a helyi természeti,
illetve kulturdlis épitészeti adottsdagokra alapozott turisztikai fejlesztések. A
teleplilésen egy U] idegenforgalmi terilet is kijeldlésre kerdl, valamint meglévd
turisztikai terlletek funkcio szerinti besoroldsa torténik. A Sio-menti kerékparut és
az ehhez kapcsolédd megadlldhely kiépitése is varhatdan jelentds hatdssal lesz az
idegenforgalomra. A Hidas-patak mentén Ujonnan kijelolt vizgazdalkodasi terilet a
halgazdédlkodds bdvilésével szintén hozzadjarul a helyi gazdasag fejlesztéséhez.

II. Fenntarthatdsag

A fenntarthatdésdg elve kiterjed a természeti, az épitett kdornyezet, a gazdasag,
valamint a tarsadalom valamennyi elemére. Az épitett kdrnyezet altal igénybe vett
terllet a lehet6 legkisebb legyen. A fejlesztési elképzelések tervezése integralt
szemléletben torténjen (pl. generdcidkon ativel§ felel6sség).

llleszkedés: az épitett kdrnyezet fejlesztése a telepililésen minimélisan tervezett. Uj
beépitésre szant terllet nem kertl kijelolésre, egy-egy jelenlévdé gazdasagi
hasznositasu terlletek funkcidhoz vald besoroldsa torténik.

I1l. Elhetd telepllési kdrnyezet létrehozdsa

A  csokkend népesség, eloregedés miatt U] lakdtertletek kialakitdsa csak
korultekintéen javasolt. A Sié kozelsége és a vizi- és kerékpdros turizmusra
épitendd infrastruktura kitorési pont lehet. A fiatalok helyben maradédsahoz kulcs
lehet a térségi kapcsolatok er@sitése a kozelben elérhetéd munkahelyek miatt.

[lleszkedés: a telepllésrendezési terv nem jeldl ki Uj lakoterileteket.
A Siéhoz kapcsolédd turizmus 0Osszekdthetd a telepllésen tervezett egyéb
turisztikai fejlesztésekkel. A Kdlesd telepliléskdzponttdl Kistormdsig tartd tervezett
kerékparut megépiulte el6segitheti a munkaerd bedramlasat Kolesdre.



Specifikus célok teljesiilése a tervben
1.Véallalkozobardt gazdasagi kornyezet kialakitasa

Gazdasagi terlleteken bellil min&ségi fejlesztések, kozmlves infrastruktira
kialakitdsa, a meglév6é gazdasdgi célokat szolgdld infrastruktura tovabbfejlesztése
szlikséges.

Javasolt az agrartermékek feldolgozottsdgi szintjének ndvelésének 6sztdnzése, a
piacra jutas feltételeinek javitdsa, valamint a helyi termékek min&ségének és
marketingjének javitdsa.

2. specifikus cél: Turisztikai fejlesztések

A Sié kozelségének kiaknazasa mellett programok szervezésével, a torténeti
emlékek bemutatdsdval lehet az idegenforgalmat fellenditeni. A ,z6ngehegyi
bunker” hasznositdsa is célszer(li, melyet az idegenforgalmi funkcié mellett
oktatasra is lehet haszndlni. A Koncepcié megemliti egy a Zengb-hegyre javasolt
sipalya kialakitasat, és ugyancsak a hegyre javasol csillagvizsgdald elhelyezését.

[lleszkedés:

A ,zongehegyi bunker” teriletét kulonleges idegenforgalmi terlletbe sorolja a
telepllésrendezési terv. A sipalya és a csillagvizsgdld terve jelenleg nem szerepel a
telepllés fejlesztési  torekvései kozott, igy annak terlleti igényével,
megvalodsithatdsdgdaval jelen terv nem foglalkozik.

3. specifikus cél: Hagyomanydrzés, kulturdlis orokség megdbrzése, tarsadalmi
kozosségépités
Cél a kulturdlis életnek helyet add koérnyezet korszerlsitése, akadalymentesités
megvaldsitasa.

llleszkedés: a mlemlékek és helyi jelentéségl védett épitészeti értékek
feltérképezése, allapotanak megdvdasa az Epitészeti értékleltar alapjan javasolt. A
nem védett éplleteknél szintén fontos a homlokzatok megjelenése (aranyok,
szinek), épillettomegek kialakitdsa, ebben segitséget nyujt a teleptlésképvédelmi
rendelet, arculati kézikoényv.

4. specifikus cél: A demografiai kihivdsok kezelése, a ndvekvd idéskorl népesség
ellatdsi hdtterének biztositasa, a csoport életvitelének javitasa

Az id6skoru lakossdg elldtasi rendszerének tovdbbfejlesztése szlikséges. Cél a
szocidlis ellatérendszer tovabbfejlesztése.

5. specifikus cél: Telepiléskép javitasa

A jelenleg kihasznalatlan teriletek és éplletek hasznositasaval a teleplléskdzponti
éplletek, épitészetileg  értékes  éplletek megujitasaval, infrastrukturalis
beavatkozdsokkal sokat lehet tenni a telepllés megjelenésének javitasaért. Emellett
védendd a telepllésszerkezet, a hagyomanyos utcaképek, a telepilésszerkezeti
szempontbdl jelentés zdldteriletek, illetve novények. EI6 kell segiteni a védett
értéekek jo karban tartdsat, megdrzését, a kozség épitészeti Orokségének,
arculatanak a jové nemzedékek szamadra valé megtartasat.

A természetkozeli terlletekhez kozeli illegdlis hulladéklerakdt fel kell szamolni.

llleszkedés: a teleplléskép javitdsat szolgdlja a teleplléskép védelmi rendelet,
arculati kézikényv. A telepllésrendezési terv a hagyomanyos telepllésszerkezet,
beépitési mdd, épilletmagassdg megtartdsdt tamogatja, a zoldfellleti rendszer
elemeit, értékes faegyedeket megdrzi. A Terv a hulladéklerakd rekultivaldsat
javasolja.



6. specifikus cél: A kozlekedési kapcsolatok bdvitése és a kozdsségi kozlekedés
min&ségének javitasa

Célszer(i a parkolas rendezése, kilonos tekintettel az iskola eldtti térre. A Sid
projekt keretében varhatd kerékparos fejlesztéshez elengedhetetlen a megfeleld
kerékpdros infrastruktura kiépitése (kerékpartarolok, bérelhetd kerékparok,
kerékpdros idegenvezetés stb.).

llleszkedés: a Terv szerepelteti a tervezett kerékpdrutakat.

7. specifikus cél: Intézmények energiahatékonysagdnak javitasa

Kiemelt cél a kozség kodzéplleteinek komplex szemléletl, igy energiahatékonysag
k6zpontu korszerlsitése. Emellett cél a megujuld energiaforrdsok hasznositdsat
célzd dnkorméanyzati fejlesztések megvaldsitasa.

8. specifikus cél: Vizrendezési feladatok elvégzése

A nagy intenzitdsU csapadék levezetése két helyen is problémdat jelent a
belterlleten. Az 6nkormdnyzat hosszU tavu terveiben szerepel egy zaportdrozd
[étesitése a Hidas-patak mentén. A Hajnal utca nyugati oldalan 6varok kialakitasa,
és a csapadékviz Sioba torténd levezetése jelenthet megoldast.

[lleszkedés: A szabalyozdsi terv a Hajnal utcdban egy a csapadékviz
Osszegyljtésére, elvezetésére kijeldlt dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon be nem
épithetd terlletet jelol ki.

Illeszkedés a hatalyos (2020. évi) megyei teriletrendezési tervhez

A telepllésrendezési terv kozbensé véleményezési szakasza még a kordbbi, 1/2005.
(Il. 21.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott megyei terlletrendezési terv
vonatkozdé elGirdasai és a MATrT 91. § atmeneti rendelkezéseire figyelemmel tortént.
A z4ard szakmai véleményezési szakasz anyaga mar a Tolna Megyei Kozgyllés
49/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati hatdrozattal és 8/2020. (X. 29.) 6nkorméanyzati
rendelettel jévdhagyott Tolna Megye Terlletrendezési Tervének el8irdsait
figyelembevételével dtdolgozott telepllésrendezési eszkdzdket tartalmazza.

Az Uj megyei terlletrendezési tervvel valé 06sszhang megteremtése a
telepllésrendezési eszkozokben a kdzbensd véleményeztetési szakaszban szerepld
tervekhez képest az alabbi vdltoztatast tette szlikségessé:

o U(jelemként jeldlésre kerllt a Sidé bal parti kerékparut

o torlésre kerllt Kolesd-Harc kozti 6317. sz. Ut nyomvonalan jelolt kerékparut.

Teleplléskép védelmi rendelet médositasdra vonatkozd javaslatok

o A teleplléskép védelmérdl szold 1/2019. (I. 25.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklet 1. fejezete hatdrozza meg a helyi egyedi védett értékek korét. A
védelem korét javasolt a 2020. évi Ertékleltar alapjan felulvizsgédlni, a
tulajdonosokkal egyeztetve Uj éplleteket, épitményeket helyi védelem ald
helyezni.

o A teleplléskép védelmérdl szold 1/2019. (I. 25.) 6nkorményzati rendelet 1.
melléklet 2. fejezete hatdrozza meg a telepilés helyi botanikai értékeit.
Javasolt a telepllésrendezési terv aldtdmasztdé munkarészeként elkészilt
Tajrendezési javaslat alapjan felllvizsgalni a védelem korét.



o A telepuléskép védelmérdl szdélo 1/2019. (1. 25.) 6nkorményzati rendeletet
javasolt a tdjképvédelmi terilet dvezetére vonatkozdoan, mint telepltlésképi
szempontbdl meghatarozd terllet - kiegésziteni

- a beépitésre nem szant terlleten a tdjkarakter védelme érdekében a
magasépitményeket a kornyezethez illeszkedéen elhelyezni.

- a tajképet karosité épitkezések megakadalyozdsa érdekében tajba
illeszked6, hagyomanyos épitészeti megoldasokat el&irni.
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